UNIJNI EMISNI PROSPEKT
PRO RUST

ve forme zakladniho prospektu

Dluhopisovy program
v maximalnim objemu nesplacenych dluhopist 500 000 000 K¢
s dobou trvani programu 5 let

spolecnosti

MIG BONDS s.r.o.

MIG




MIG BONDS s.r.o. Unijni emisni prospekt pro riist 2026

Tento dokument pfedstavuje unijni emisni prospekt pro rlist ve formé zakladniho prospektu (,,Zakladni
prospekt”) pro dluhopisy vydavané vramci dluhopisového programu (,Dluhopisovy program®)
spole¢nosti MIG BONDS s.r.o., se sidlem Cejl 926/30, Zabrdovice, 602 00 Brno, IC 222 72 186, LEI
6488WR585YW081619D92, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Brné, spis.
zn. C 142163 (,,Emitent”). Na zakladé Dluhopisového programu je Emitent opravnén vydavat v souladu
s obecné zavaznymi pravnimi predpisy jednotlivé emise dluhopist (,,Emise dluhopist” nebo ,,Emise”).
Celkova jmenovita hodnota vSech vydanych a nesplacenych dluhopisli v ramci tohoto Dluhopisového
programu nesmi k Zadnému okamZiku prekrocit 500 000 000 K¢ (slovy: pét set miliond korun ¢eskych),
(,,Dluhopisy”). Doba trvani Dluhopisového programu, béhem které mlze Emitent vydavat jednotlivé
Emise, €ini 5 let. Dluhopisovy program je prvnim dluhopisovym programem Emitenta a byl zfizen v roce
2026.

Zavazky Emitenta vzniklé v ramci Dluhopisového programu jsou zajisténé rucitelskym prohldasenim
spole¢nosti MIG EQUITY SE, se sidlem Cejl 926/30, Zabrdovice, 602 00 Brno, IC 064 33 766, LEI
3157003H7L3J804FK820, zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Brnég, spis. zn.
H 626 (,Materska spole¢nost”). Uplné znéni rucitelského prohlaseni je uvedeno v kapitole 13.10
Rucitelské prohldseni a na webovych strdnkdch Emitenta www.mig.cz v sekci ,Pro investory”.
Informace o Ruciteli jsou uvedeny v kapitole 13.3. Udaje o Ruciteli tohoto Zakladniho prospektu.

Tento Zakladni prospekt byl vyhotoven v souladu s nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU)
€. 2017/1129, o prospektu, ktery ma byt uvefejnén pfi verejné nabidce nebo pfijeti cennych papir
k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruseni smérnice 2003/71/ES (,,Nafizeni 2017/1129). Tento
Zakladni prospekt byl schvélen statutdarnim orgdnem spolecnosti a vyhotoven dne 17. 4. 2026.

Zakladni  prospekt byl schvdlen rozhodnutim Ceské narodni banky (,CNB“)
€. j. 2026/054034/CNB/650 ze dne 23. dubna 2026, které nabylo pravni moci dne 27. dubna 2026.
Zakladni prospekt pozbyde platnosti 27. dubna 2027. Povinnost doplnit Zakladni prospekt v pripadé
vyznamnych novych skutecnosti, podstatnych chyb nebo podstatnych nepiesnosti se neuplatni po
datu uplynuti platnosti prospektu.

CNB schvdlila tento Zakladni prospekt pouze z hlediska toho, Ze spliiuje normy tykajici se Gplnosti,
srozumitelnosti a soudrinosti, které uklada Natizeni 2017/1129. €NB schvalenim Zakladniho
prospektu nepotvrzuje kvalitu Emitenta, Rucitele ani kvalitu Dluhopisl. Investofi by méli provést své
vlastni posouzeni vhodnosti investovani do Dluhopisu.

Pro kazdou Emisi urcenou kverejné nabidce pfipravi Emitent zvlastni dokument (,Konecné
podminky“), ktery bude obsahovat konecné podminky nabidky ve smyslu ¢l. 8, odst. 3 Nafizeni
2017/1129 a bude se skladat z doplriku Dluhopisového programu, tj. dopliiku spoleénych emisnich
podminek Dluhopisového programu pro takovou Emisi (,,Doplnék dluhopisového programu“) a rovnéz
podminek nabidky Dluhopisli (,,Podminky nabidky“), jakoZ i dalSich informaci o Emitentovi a
o Dluhopisech, které jsou nebo budou vyZadovany obecné zavaznymi pravnimi predpisy, i jinymi
zavaznymi predpisy vztahujicimi se k dané emisi tak, aby Konec¢né podminky spolu s timto Zakladnim
prospektem tvofily prospekt pfislusné Emise.

V Doplnku dluhopisového programu bude zejména urcena jmenovitd hodnota a pocet Dluhopis(
tvoficich danou Emisi, ISIN, datum emise Dluhopisti a zpUsob jejich vydani, vynos Dluhopisi dané Emise
a jejich emisni kurz, data vyplaty vynost Dluhopisi a data nebo datum splatnosti jejich jmenovité
hodnoty, jakoZ i dalsi podminky Dluhopisii dané Emise, které nejsou upraveny v ramci spolecnych
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emisnich podminek Dluhopisového programu, jejichZ znéni je uvedeno v kapitole 9 Spolecné emisni
podminky v tomto Zakladnim prospektu.

V pfipadé, Ze Emitent rozhodne o verejné nabidce Dluhopist aZz po vydani Doplriku dluhopisového
programu, rozsiti Emitent Doplnék dluhopisového programu uverejnény nejpozdéji k datu emise o
Podminky nabidky poté, co rozhodne o takové formé umistovani Dluhopistd. Koneéné podminky
nabidky budou uvefejnény a podany k uloZeni Emitentem Ceské narodni bance bez zbyte¢ného
odkladu po ucinéni verejné nabidky, resp. bude-li to mozné, pred pocatkem verejné nabidky.

V souladu s ustanovenim ¢l. 12 Natizeni 2017/1129 je Zakladni prospekt pro Ucely verejné nabidky
platny po dobu dvanacti mésic od jeho schvaleni. Bude-li Emitent Cinit vefejnou nabidku Dluhopist
po tomto datu, uvefejni Emitent novy zékladni prospekt schvéleny CNB tak, aby vefejna nabidka
probihala vzdy na zakladé platného zakladniho prospektu. Nasledny zakladni prospekt musi byt
schvélen a uverejnén nejpozdéji v posledni den platnosti predchoziho prospektu. Takovy ndsledny
zékladni prospekt (a jeho ptipadné dodatky) bude vSem zajemclm k dispozici v elektronické podobé
na webové strance Emitenta www.mig.cz v sekci ,,Pro investory”.

Kazda vyznamna nova skutecnost, podstatna chyba nebo podstatna nepresnost tykajici se informaci
uvedenych v Zakladnim prospektu, které by mohly ovlivnit hodnoceni Dluhopis( a které se objevi nebo
budou zjistény od okamziku, kdy byl Zakladni prospekt schvalen, do ukonéeni doby trvani nabidky, se
bez zbytecného odkladu uvedou v dodatku Zakladniho prospektu v souladu s¢l. 23 Nafizeni o
prospektu (,,Dodatek k zakladnimu prospektu). Kazdy takovy dodatek bude schvalen CNB stejnym
zpUsobem jako Zakladni prospekt a uverejnén Emitentem stejnym zplsobem, jakym byl uverejnén
Zakladni prospekt v souladu s ¢l. 21 Nafizeni o prospektu.

Zajemci o koupi Dluhopist by mél sva investi¢ni rozhodnuti ucinit na zakladé informaci uvedenych
nejen v tomto Zakladnim prospektu, ale i na zakladé pripadnych Dodatk( zdkladniho prospektu a
Konecnych podminek pfislusné Emise.

Zakladni prospekt, Dodatky k zakladnimu prospektu, Konecné podminky, vSechny vyrocni zpravy
Emitenta uverejnéné po datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu, jakoZ i vSechny dokumenty
uvedené v tomto Zakladnim prospektu formou odkazu budou k dispozici v elektronické podobé
na internetové strance Emitenta www.mig.cz v sekci ,,Pro investory” a ddle také na pozadani bezplatné
v provozovné Emitenta na adrese Cejl 926/30, Zabrdovice, 602 00 Brno, Ceska republika, v pracovni
dny v dobé od 9.00 do 15.30 hod. Informace uvedené na webovych strankach, vyjma ovérené
auditované zahajovaci rozvahy Emitenta, auditované zahajovaci rozvahy Rucitele a auditované ucetni
zavérky Rucitele za rok 2024, které je do tohoto prospektu zaclenéna formou odkazu, nejsou soucasti
Zakladniho prospektu a nebyly zkontrolovany ani schvaleny CNB.
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1 OBECNY POPIS NABIDKOVEHO PROGRAMU

Emitent je v ramci Dluhopisového programu opravnén vydavat priibézné jednotlivé Emise dluhopisa,
pficemz celkova jmenovita hodnota vsech nesplacenych Dluhopist vydanych v rdmci Dluhopisového
programu nesmi k Zadnému okamziku prekrocit 500 000 000 K¢ (slovy: pét set miliond korun ceskych).
Doba trvani Dluhopisového programu, béhem které mizZe Emitent vydavat jednotlivé Emise v rdmci
Dluhopisového programu, ¢ini pét (5) let. Dluhopisovy program schvalil statutarni orgdn Emitenta dne
15. 1. 2026.

Emitent vyhotovi Doplnék dluhopisového programu, ktery blize stanovi podminky dané Emise. V
pfislusném Dopliku dluhopisového programu bude zejména uréena jmenovitd hodnota a pocet
Dluhopis( tvoricich danou Emisi, datum emise Dluhopis(i a zpUsob jejich vydani, vynos Dluhopist dané
Emise a jejich emisni kurz, data vyplaty vynos( z Dluhopisli a datum splatnosti jmenovité hodnoty
Dluhopis(, jakozZ i dalsi specifické podminky Dluhopis dané Emise.

S Dluhopisy je spojeno zejména pravo Vlastnikd Dluhopist na vyplatu jmenovité hodnoty ke dni jejich
splatnosti a pravo na vynos z Dluhopisu. S Dluhopisy je dale spojeno pravo Vlastnika dluhopisu poZadat
v pfipadech neplnéni zdvazk(i o predéasné splaceni Dluhopisli. S Dluhopisy je téZ spojeno pravo
Vlastnikd ucastnit se a hlasovat na schizich Vlastnikl dluhopist v pfipadech, kdy je takova schiize
svolana v souladu se zakonem ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpisl (,,Zakon
o dluhopisech”), resp. emisnimi podminkami Dluhopisa.

Emitent: MIG BONDS s.r.o., se sidlem Cejl 926/30, Zabrdovice, 602 00 Brno,

IC 222 72 186, LEI 6488WR585YWO081619D92, zapsané v obchodnim
rejstriku vedeném u Krajského soudu v Brné, spis. zn. C 142163
Celkova maximalni 500 000 000 K¢

jmenovita hodnota

vydanych a nesplacenych
Dluhopisti:

Doba trvani 5 let
Dluhopisového

programu:
Splatnost Dluhopisti: Den konecné splatnosti dluhopisi bude stanoven v Doplriku
dluhopisového programu.
Nebude-li v Doplriku dluhopisového programu stanoveno, Ze se jedna
o Dluhopisy s postupnym spldcenim jmenovité hodnoty ve splatkach
(amortizované Dluhopisy), pak bude celd jmenovitd hodnota
Dluhopist splacena jednorazoveé ke Dni konecné splatnosti dluhopis.
Predcasna splatnost Neni-li v Doplfiku dluhopisového programu stanoveno jinak, je
Dluhopisti: s Dluhopisy spojeno pravo Emitenta na zakladé jeho rozhodnuti

predcasné splatit Dluhopisy dané emise ke kterémukoliv datu,
a to oznamenim Vlastnikiim Dluhopisii o pfedcasné splatnosti,
ozndmenym alesponi 30 dnl prede Dnem predcasné splatnosti
dluhopisu, a to nainternetovych strankach Emitenta www.mig.cz v

sekci ,Pro investory”.
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Vlastnik dluhopisi ma pravo pozadat Emitenta o odkoupeni jim
vlastnénych Dluhopis. Emitent vsak nemad povinnost Zadosti
Vlastnika dluhopisu vyhovét.

S Dluhopisy je ddale spojeno pravo Vlastnika dluhopisu Zadat
v pfipadech neplnéni zdvazkl predéasné splaceni Dluhopisd.

Ména Dluhopisu:

Bude uvedena v Doplniku dluhopisového programu. Dluhopisy budou
denominovany v korunach ¢eskych (CZK) nebo v eurech (EUR).

Jmenovita hodnota
jednoho Dluhopisu:

Bude uvedena v Dopliiku dluhopisového programu.

Status Dluhopisu:

Dluhopisy budou vydavany jako nepodfizené.

Zajisténi Dluhopisa:

Dluhopisy budou vydavany zajisténé. Veskeré emise vyddvané v rdmci
Dluhopisového programu budou zajisténé ruditelskym prohlasenim
Matefrské spolecnosti.

Zpusob stanoveni
vynosu:

Bude stanoven v Doplriku dluhopisového programu.

Vynos z Dluhopisi mulZe byt stanoven nékterym z uvedenych

zpUsobu:

1. Pevnd Urokova sazba — Dluhopisy budou urofeny pevnou
urokovou sazbou stanovenou v Dopliku dluhopisového
programu. Urokovd sazba mize byt uréena pro kaidé vynosové
obdobi zvlast.

2. Dluhopisy na bazi diskontu — vynos je predstavovan rozdilem
mezi jmenovitou hodnotou Dluhopisu a jeho emisnim kurzem.

Vynosové obdobi:

Bude stanoveno v Dopliiku dluhopisového programu.

Podoba a forma
Dluhopisti:

Bude stanovena v Doplfiku dluhopisového programu.
Dluhopisy mohou byt vyddny jako zaknihované cenné papiry nebo
listinné cenné papiry na fad.

Zpusob a misto Upisu:

Bude stanoven v Dopliiku dluhopisového programu. Nebude-li
v Dopliiku dluhopisového programu uvedeno jinak, budou Dluhopisy
pfimo nabidnuty Emitentem nebo Administrdtorem, bude-li pro
danou Emise urcen, potencialnim investortim, a to zejména za pouziti
prostfedkl komunikace na dalku. Investofi budou moci Dluhopisy
upsat na zakladé smluvniho ujednani mezi Emitentem a pfislusSnymi
investory nebo Administratorem a pfisluSnymi investory, bude-li
Administrator pro danou Emisi urcen.

Emisni kurz a lhita pro
jeho splaceni:

Emisni  kurz vSech DluhopisG kDatu emise bude stanoven
v Konecnych podminkach jako procentni vyjadreni jmenovité hodnoty
emitovanych Dluhopisi. Nestanovi-li Doplnék dluhopisového
programu jinak, bude emisni kurz dluhopisti s pevnym vynosem
k Datu emise ve vysi 100 % jmenovité hodnoty Dluhopist. Emisni kurz
jakychkoli Dluhopist nabizenych po Datu emise bude stanoven na
zakladé aktudlnich trinich podminek, k ¢astce emisniho kurzu
Dluhopist bude pripocten odpovidajici alikvatni trokovy vynos.

V pfipadé dluhopisli s vynosem na bazi diskontu bude emisni kurz

k Datu emise stanoven ve vysi jmenovité hodnoty Dluhopisu
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diskontované Diskontni sazbou uvedenou v Doplniku dluhopisového
programu od Data splatnosti dluhopisu k Datu emise. Emisni kurz
Dluhopist po Datu emise bude stanoven ve vysi jmenovité hodnoty
Dluhopisu diskontované Diskontni sazbou uvedenou v Doplriku
dluhopisového programu od Data splatnosti dluhopisu ke dni, ke
kterému se Diskontovand hodnota pocita. tj. k datu upisu Dluhopisu
s vynosem na bazi diskontu.

Cena Dluhopist bude v obdobi do Data emise (vCetné tohoto dne)
odpovidat emisnimu kurzu k Datu emise a po Datu emise jejich
aktualnimu emisnimu kurzu stanovenému zplsobem popsanym vyse.
Aktudini emisni kurz bude zverejnén vsidle Emitenta nebo
Administratora, pfipadné sdélen na vyzadani emailem.

Lhidta pro splaceni emisniho kurzu bude stanovena v Doplriku
dluhopisového programu.

Zpusob vyporadani
obchodu s Dluhopisy:

V ptipadé listinnych Dluhopisd bude zplsob predani Dluhopist
investorovi uveden v Dopliku dluhopisového programu. Nestanovi-li
Doplnék dluhopisového programu jinak, budou Dluhopisy predany do
30 dn( od zaplaceni kupni ceny.

V pfipadé zaknihovanych Dluhopisi budou Dluhopisy vydany jejich
pfipsanim na majetkovy uéet upisovatele/upisovatel( v Centralnim
depozitati proti zaplaceni Emisniho kurzu. K vyporadani obchodu
dojde prostrednictvim vyporadaciho centra Centralniho depozitare.
Dluhopisy budou zapsany na majetkovy Ucet investora ve |h(té
stanovené v Doplnku dluhopisového programu.

Emitent je opravnén na zakladé svého rozhodnuti vydat k Datu emise
Dluhopisy, které nebudou k Datu emise upsany upisovateli, na svij
majetkovy Ucet, a to az do dosazeni celkové predpokladané jmenovité
hodnoty Emise dluhopist. V pripadé uzavieni Smlouvy o koupi a
zaplaceni kupni ceny Dluhopist dojde na zakladé prikazu Emitenta k
prevodu Dluhopisli z uctu Emitenta na Gcéet Vlastnika dluhopist v
prislusné evidenci vedené Centralnim depozitafem, resp. v evidenci
navazujici na evidenci Centralniho depozitare.

Zpusob snizeni
upisovanych ¢astek
vyplyvajici z nabidky:

V pfipadé, Ze v urcity den budou upsany Dluhopisy, jejichZz souhrnna
jmenovitd hodnota spolu se souhrnnou jmenovitou hodnotou viech
ostatnich Dluhopisli vydanych ¢i uc¢inné upsanych pred timto dnem
prevysi predpoklddanou celkovou jmenovitou hodnotu Emise,
vyhrazuje si Emitent pravo kazdému z upisovateld, ktefi v dany den
upsali néktery z Dluhopis(, snizit pocet jim upsanych Dluhopisu tak,
aby (i) celkovy upsany objem Emise neprevysil predpokladanou
celkovou jmenovitou hodnotu Emise dluhopisi a (ii) pomér
vysledného poctu upsanych Dluhopisi (tzn. poctu upsanych
Dluhopisl po snizeni) vici plvodnimu poctu upsanych Dluhopisu byl
u vsSech upisovatell stejny stim, Ze vysledny pocet upsanych
Dluhopist se u kazdého upisovatele zaokrouhli dolli na nejblizsi celé
Cislo. Pripadny preplatek upisovaci c¢dastky, ktery Emitent od
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upisovatele jiz pfijal, bude Emitentem vracen bez zbyte¢ného odkladu
na Ucet uvedeny ve smlouvé o Upisu, nedohodnou-li se Emitent a
pfislusny upisovatel jinak.

Kategorie potencialnich
investoru:

Dluhopisy mohou nabyvat pravnické i fyzické osoby se sidlem nebo
bydlistém na UGzemi Ceské republiky a v zahrani&i. Kategorie
potencialnich investord, kterym budou cenné papiry nabizeny, mize
zahrnovat jak kvalifikované, tak i jiné neZ kvalifikované, zejména
retailové, investory.

Omezeni prevoditelnosti:

Ptfevoditelnost Dluhopis( neni omezena.

Zpusob vyuZiti vytézku
Emise dluhopisti:

Vytézek ziskany Emisemi dluhopisi Emitent planuje vyuZit na jednu
nebo vice z ndsledujicich moznosti fazenych dle priorit Emitenta:

e poskytovani zapGjcek a Uvéru spoleénostem ve Skupiné

e rozvoj obchodni ¢innosti Emitenta a Skupiny

e financovani provoznich potfeb Emitenta

Rozhodné pravo:

Veskerda prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopisli (vCetné
mimosmluvnich zavazkovych vztah{ vzniklych v souvislosti s nimi) se
budou fidit a vykladat v souladu s pravem Ceské republiky.
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2 RIZIKOVE FAKTORY

Zajemce o koupi Dluhopisl by se mél seznamit s timto Zakladnim prospektem jako celkem. Informace,
které Emitent v této kapitole predklada pripadnym zajemcim o koupi Dluhopist ke zvazeni, jakoz
i dalsi informace uvedené vtomto Zakladnim prospektu, by mély byt kazdym zajemcem o koupi
Dluhopisl peclivé vyhodnoceny pfed ucinénim rozhodnuti o investovani do DluhopisG. Nakup a drzba
Dluhopisl jsou spojeny sfadou rizik. Nize uvedend rizika jsou v kaZzdé kategorii sefazena dle

Vv

,Nizké”.

2.1 Popis vyznamnych rizik specifickych pro Emitenta a Skupinu

Na Emitenta plsobi v souvislosti niZze uvedena rizika, kterd vSechna mohou na strané Emitenta vést
k prodleni s vyplacenim vynosu z Dluhopisl a splacenim jmenovité hodnoty Dluhopisll, respektive
k jejich Uplnému nezaplaceni:

Riziko zdvislosti Emitenta na podnikdni spolec¢nosti ve Skupiné (riziko vysoké)

Emitent je spolecnosti, jejiz ucelem je vydavani dluhopisi a jeho hlavni ¢innosti je poskytovani
vnitroskupinového financovani ostatnim spolecnostem ve Skupiné. Vzhledem k tomu, Ze Emitent
pouZije prostiedky ziskané Emisi predevsim na financovani projektl spolecnosti ve Skupiné, bude
Emitent zavisly na Uspésnosti podnikdni spole¢nosti ve Skupiné. Pokud by spole¢nosti ve Skupiné
nedosahovaly ocekavanych vysledk( nebo by jejich schopnost vykonavat platby (napfiklad ve formé
uroku ¢iv jinych podobach) ve prospéch Emitenta byla omezena z jinych dlivodi (napfiklad dostupnosti
volnych zdroja, pravni ¢i dafiovou Upravou nebo smlouvami), mélo by to vyznamny negativni vliv na
pfijmy Emitenta a na jeho schopnost splnit své dluhy z Dluhopisu.

Riziko spojené s neschopnosti spldcet dluhopisy z vlastnich zdroju (riziko vysoké)

Emitent v soucasné dobé nemd dostatek vlastnich zdroja na splaceni Dluhopis(, které predpoklada
vydat. Jedinymi vlastnimi zdroji Emitenta, je ke dni zpracovani prospektu zakladni kapitdl ve vysi 100
tis. K. Nebude-li Emitent schopen splacet vynosy z Dluhopist a jmenovitou hodnotu Dluhopist véetné
dalsich dluhi vyplyvajicich z dluhopis(, budou Vlastnici dluhopisi nuceni vymahat splaceni jmenovité
hodnoty Dluhopist véetné dalsich dluhd vyplyvajicich z Dluhopis(i soudni cestou.

Riziko spojené s krdtkou historii spolecnosti (riziko stfedni)

Emitent je spolecnosti, jejiz ucelem je vydavani dluhopisi a jeho hlavni ¢innosti je poskytovani
vhitroskupinového financovani ostatnim spole¢nostem ve Skupiné. Potencidlni ndvratnost investice do
Dluhopis neni podporena dlouhodobymi historickymi finan¢nimi vysledky, protoze Emitent dosud
nevykondval Zddnou podnikatelskou ¢innost. Jedinymi vlastnimi zdroji Emitenta, je ke dni zpracovani
prospektu zakladni kapital ve vysi 100 tis. K¢, takZe veskera ¢innost bude financovana z cizich zdroj(.
Lze ocekavat, Ze vefejnost mliZe mit niz$i ochotu investovat do Dluhopisli nez v pfipadé emise
dluhopisli znaméjsich spolecnosti s delsi historii. Pokud by se vSak Emitentovi nepodafilo zajistit
financovani v dostatecném rozsahu, miiZe to mit negativni vliv na budouci ¢innost Emitenta, vynosnost
jeho investic a jeho schopnost plnit zavazky z DluhopisU.
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Riziko nedostatku pracovniki provddéjicich predpoklddané vystavby (riziko stredni)

Stavebnictvi dlouhodobé trapi pretrvavajici nedostatek kvalifikovanych i pomocnych pracovnikl. V
souvislosti s valkou na Ukrajiné mohou byt problémy stavebnich firem s nedostatkem pracovnik( jesté
prohloubeny. Emitent tak mdze mit problém realizovat veskeré své projekty v plvodnim ¢asovém
planu. To mlZe vést na strané Emitenta k nizSim neZ planovanym vynosim, pfipadné k vyssim nez
planovanym provoznim nakladim, a tim ke sniZeni zisku. Emitent hodnoti toto riziko jako stfedni,
jelikoz mda nastaveny spoluprdce s externi provéfenymi stavebnimi firmami, navic rozsah vystaveb,
které Emitent provadi, je dle ndzoru a zkusenosti jednatele Emitenta relativné bezpecné odhadnutelny
jiz pFi prvni ndvstévé nemovitosti a realizace vystaveb rychla.

Riziko spojené s nizkou likviditou nemovitosti (riziko nizké)

Riziko investovani do nemovitych véci je spojeno s jejich nizkou likviditou. Prodej a ndkup nemovitosti
¢i podild na nich je sloZitou a dlouhodobou zaleZitosti, ktera zpravidla trva nékolik mésica. V pripadé
nepfriznivé situace na realitnim trhu ¢i v pfipadé chybného podnikatelského rozhodnuti hrozi, ze
spole¢nost ze Skupiny, ktera bude realizovat projekt, nebude schopna prodat nemovitosti v takovém
Casovém horizontu a za takovou cenu, aby generoval vynos nutny pro splaceni zavazk( vyplyvajicich z
Emise dluhopis. V krajnich pripadech mlzZe byt negativné ovlivnéna vynosnost celého projektu. To
mUzZe na strané Emitenta vést ke snizeni vynosU a nasledné ke sniZeni zisku.

Riziko souvisejici s umisténim nemovitosti (riziko nizké)

Hodnota nemovitosti mimo jiné zavisi na jejim umisténi. Pokud Emitent spravné neodhadne vynosovy
potencidl lokality vzhledem k investicnimu zaméru, mUzZe byt obtizné nabyté nemovitosti Uspésné
prodat, coZ by mohlo negativné ovlivnit hospodarskou situaci Emitenta. To mlzZe na strané Emitenta
vést ke snizeni vynost, nasledné ke snizeni zisku a k poklesu schopnosti splacet zavazky z Dluhopis(.

Riziko rastu pofizovacich ndkladd a poklesu vynosu (riziko nizké)

Vysledek projektu Emitenta zavisi na vysi pofizovacich nakladl, jako je napf. pofizovaci cena
nemovitosti, naklady na jeji vystavbu, technické sluzby (architekt, technicky dozor, fizeni projektu)
nebo financni naklady. Tyto naklady se mohou v ¢ase ménit a prekrocit pldnovany rozpocet. Toto
navyseni se nepfiznivé projevi v celkové ziskovosti investi¢niho projektu. To mlzZe na strané Emitenta
vést ke zvySeni ndklad(, nasledné ke snizeni zisku a k poklesu schopnosti splacet zavazky z DluhopisU.

Riziko pfipadné nemozZnosti najit vhodného kupce pro nemovitost (riziko nizké)

Riziko spociva v pripadném poklesu poptavky po nemovitostech, ktery mlze byt zplsoben rlistem
urokovych sazeb hypoték, ekonomickou recesi, vysokou inflaci aj., coz mUzZe zpUsobit problém s
hledanim vhodného kupce nemovitosti. V pfipadé dlouhodobého vypadku poptavajicich mize mit tato
skutecnost negativni vliv na Emitenta. To m(Ze na strané Emitenta vést ke sniZzeni vynosl a nasledné
ke snizeni zisku a na strané Emitenta k poklesu schopnosti splacet zavazky z DluhopisG. Na realitnim
trhu v Ceské republice dlouhodobé panuje trend previsu poptavky nad nabidkou. Urokové sazby u
hypoteénich avért koncem roku 2025 klesly na 4,8 %.* Hruby domdci produkt vzrostl 0 2,5 % v roce
2025 podle predikce Ministerstva financi CR v roce 2026 by mohl vzrist o 2,2 %. Meziroéni inflace by

1 Priimérna urokova sazba novych hypoték. CBA Monitor. Dostupné zde:

https://www.cbamonitor.cz/statistika/prumerna-urokova-sazba-novych-hypotek
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se v celém horizontu progndzy méla pohybovat pobliz 2,4 %. Diky pretrvdavajici silné poptavce po praci
a poklesu inflace porostou realné mzdy.

Riziko ztrdty klicovych osob (riziko nizké)

Kliova osoba Emitenta, tj. jednatel Emitenta i spole€nosti Skupiny je pan Roman Sebela, ktery vytvari
a fidi podnikatelskou strategii Skupiny. Jeho ¢innost je rozhodujici pro celkové fizeni Emitenta a
Skupiny. Pfipadna ztrata této osoby by mohla negativné ovlivnit podnikani Skupiny, mohla by vést na
strané Emitenta ke sniZeni nebo ¢asovému posunu pfi realizaci vynosu, a tim ke sniZeni zisku.

Riziko neziskdni verejnoprdvnich povoleni (riziko nizké)

V pripadé vystavby nebo rekonstrukce nemovitosti Ize projekt realizovat pouze na zakladé platnych
povoleni. Jednd se zejména o ziskani pravomocného Uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni.
Absence platnych povoleni mlzZe projekt zdrzZet, pfipadné zcela zastavit. V dlsledku toho mohou byt
ohrozeny budouci pldnované vynosy z nemovitosti, které plynou spoleénosti ve Skupiné a Emitentovi.
To mlZe na strané Emitenta vést ke sniZeni vynos( a nasledné ke snizeni zisku.

2.2 Popis vyznamnych rizik specifickych pro Rucitele

Riziko Rucitele jako holdingové spolecnosti (riziko vysoké)

Rucitel je holdingovou spolecnosti, ktera drzi podil v Emitentovi a v jinych dcefinych spole¢nostech, v
budoucnu planuje mit dalsi dcefiné spole¢nosti. Rucitel nevykondva jinou podnikatelskou ¢innost, a je
proto zavisly na UspésSnosti podnikani spoleCnosti ze Skupiny. Rucitel nemlzZe z vlastnich
podnikatelskych aktivit vytvofit zdroje na splaceni zavazk( vic¢i Emitentovi, tedy na splaceni zavazk( z
Dluhopis(, ani na pripadné splaceni zavazk( z rucitelského prohlaseni vystaveného Rucitelem. Rovnéz
nelze usuzovat, jaka bude Uspésnost zvolené strategie podnikani celé skupiny. Pokud by spoleénosti ze
Skupiny nedosahovaly dostate¢nych hospodarskych vysledkd nebo by jejich schopnost ¢init platby ve
prospéch Rucitele napfiklad ve formé vyplat podill na zisku, Grok Civ jiné formé byla omezena z jinych
dlvodd (napfiklad nedostupnosti volnych zdrojd, prdvni ¢i dafiovou Upravou nebo v duasledku
smluvnich ujednani), mélo by to vyznamny nepfiznivy vliv na pfijmy Rucitele a na jeho schopnost splnit
své zavazky vici Emitentovi, tedy na splnéni zavazk( z DluhopisG a ani na pfipadné splaceni zavazk( z
Rucitelského prohlaseni.

JelikoZ je Rucitel holdingovou spole¢nosti vykondvajici svou podnikatelskou ¢innost prostfednictvim
svych dcefinych nebo budoucich dcefinych spolecnosti, je Rucitel vystaven sekundarnimu riziku
zavislosti na rizicich tykajicich se spole¢nosti Skupiny a rizikm trhu, na kterém Skupina pUsobi, tj. rizika
uvedena v podkapitole 2.1. Popis vyznamnych rizik specifickych pro Emitenta tohoto Zakladniho
prospektu, predstavuji realné riziko pro Rucitele. Pokud v dasledku plsobeni téchto rizik nebo jinych
faktor(i nebudou hospodarské vysledky Skupiny dostacujici k vygenerovani prostfedk( dostatecnych
ke splnéni povinnosti Rucitele z Rucitelského prohldseni, nemusi tento zpUsob zajisténi dluhd z
Dluhopist redlné splnit sv{j Ucel, tj. umozZnit Vlastnikim dluhopist domoci se svych naroku z Dluhopis(
vUci Ruditeli, pokud tyto nesplni Emitent.

Ke dni zpracovani Zakladniho prospektu neni znadm konkrétni projekt, ktery bude financovan z vytézku
Emise. Ziskani prostfedkd dostatecnych ke splnéni zavazkd z Dluhopisl je tak, kde dni Zakladniho
prospektu zavislé na schopnosti spolecnosti ze Skupiny vygenerovat zisk na splaceni poskytnuté puajcky
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penéznich prostredk(l z dluhopisl. Pokud tato spolecnost ze Skupiny nebude schopna pujcku splatit, je
pravdépodobné, Ze Rucitel nebude schopen plnit dle Ruditelského prohlaseni.

Riziko dalsiho dluhového financovadni Rucitele (riziko vysoké)

Rucitel neni dle Rucitelského prohlaseni ani jinych podminek vztahujicich se k Dluhopisiim omezen co
do objemu a podminek jakéhokoli budouciho dluhového financovani. Pfijeti jakéhokoli dal$iho
dluhového financovani (véru, zaphjcky, vydani dluhopisl atd.) Rucitelem mize v kone¢ném dlsledku
znamenat, Ze v pripadé insolvencniho fizeni budou pohledavky Vlastnikd dluhopist z Rucitelského
prohlaseni uspokojeny v mensi mife, nez kdyby k pfijeti takového dluhového financovani Rucditelem
nedoslo. S rlistem objemu dluhového financovani Ruditele tak roste riziko, Ze bude ohroZena schopnost
Rucitele plnit jeho povinnosti z Rucitelského prohlaseni.

Riziko zmény struktury Rucitele (riziko nizké)

Rucitel neni dle Rucitelského prohlaseni ani jinych podminek vztahujicich se k Dluhopistim nijak
omezen ohledné své pripadné fuze, rozdéleni, zmény pravni formy, zmény své akcionaiské struktury
atp. Kazda z téchto udalosti pfitom muZe vést k tomu, Ze se snizi mnozZstvi aktiv generujicich prijmy
Rucitele, pfipadné Ze dojde k negativni zméné vyznamné ovliviujici hospodarské vysledky Rucitele.
Takto negativni zmény mohu vést aZ k neschopnosti Ruditele dostat jeho zavazkim z Rucitelského
prohlaseni.

Riziko stretu zdjmu (riziko nizké)

Rucitel i veskeré spole¢nosti ve Skupiné jsou pifimo & nepfimo ovlddané panem Romanem Sebelou. V
situacich, kdy bude Rucitel vyzvdn ke splnéni svych povinnosti z Rucitelského prohldseni, dojde ke
vzniku stfetu zajm@ pana Romana Sebelu, Emitenta, Rucitele a Vlastnik( dluhopisC. | pfi dodrzeni
veskerych zakonnych ustanoveni vztahujicich se k takovym pripadim stretu zajmQ muze v disledku
kteréhokoli z téchto pripadd stretu zajm0 dojit k ohroZeni zajm0 Vlastniki dluhopisll, pricemz
disledkem takového stretu zajm( muze byt také ohroZeni schopnosti Rucitele dostat jeho zadvazkim z
Rucitelského prohlaseni.

2.3 Popis vyznamnych rizik tykajicich se Rucitelského prohlaseni a ruceni jim
zalozeného

Riziko neexistence aplikacni praxe (riziko vysoké)

Potencialni kupujici ¢i prodavajici Dluhopist by si méli byt védomi, Ze realizace zajisténi pohledavek z
dluhopisli prostfednictvim rucitelského prohlaseni nebyla doposud narokovana pred ¢eskymi soudy.
Neexistuje tedy pravni jistota, Ze soud rozhodujici o Zalobé Vlastnikd dluhopist vaci Ruditeli narok
vyplyvajici z Rucitelského prohldseni uzna, pfipadné v jakém rozsahu.

Riziko neplnéni (riziko vysoké)

Potencialni investofi do Dluhopist by si méli byt védomi, Zze Rucitel nemusi disponovat dostatecnym
mnozstvim financnich prostfedkl ke splnéni svych povinnosti z Ruditelského prohlaseni. Rucitel je
holdingovou spolecnosti Skupiny zamérené zejména development. Naplini ¢innosti Rucitele je tak
fizeni, financovani a ucast v jinych spole¢nostech. S ohledem na charakter Rucitele jakoZzto holdingové
spole¢nosti v rdmci Skupiny jsou hospodarské vysledky Rucitele pfimo zavislé na hospodarskych
vysledcich spolecnosti ze Skupiny, pricemz spolecnosti ze Skupiny jsou povinny pribézné splacet i jiné
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zdroje externiho financovani nez prostfedky ziskané z Emisi dluhopist. Pokud hospodarské vysledky
spolecnosti ze Skupiny nebudou dostacujici k vygenerovani prostfedk(i dostatecnych ke splnéni
povinnosti Ruditele z Rucitelského prohlaseni, nemusi tento zpUsob zajisténi dluh( z Dluhopist redlné
splnit svdj Gcel, tj. umoznit Vlastnikdim dluhopist domoci se svych narokl vici Ruditeli, pokud tyto
nesplni Emitent.

2.4 Popis vyznamnych rizik specifickych pro Dluhopisy

Riziko nesplaceni (riziko vysoké)

Dluhopisy stejné jako jakakoli jind pQjc¢ka podléhaiji riziku nesplaceni. Za uréitych okolnosti mlze dojit
k tomu, Ze Emitent nebude schopen splacet jmenovitou hodnotu Dluhopis a pfipadné vynosy
dluhopisti a hodnota pro Vlastniky dluhopist pfi splaceni mlize byt nizsi nez vyse jejich plvodni
investice, za urcitych okolnosti miZe byt hodnota i nula. Schopnost Emitenta splatit Groky z Dluhopis(
i jistinu zavisi predevSim na podnikatelské UspéSnosti investic Emitenta. Emitent nema k datu
vyhotoveni Zakladniho prospektu dostatek financnich prostfedkt pro splaceni Dluhopis(, které planuje
v rdmci Dluhopisového programu vydat.

Riziko likvidity (riziko vysoké)

Dluhopisy emitované malymi nebankovnimi emitenty, mohou mit minimalni likviditu. Dluhopisy
nebudou pfijaty k obchodovaniv Zzadném mnohostranném obchodnim systému. Tato skute¢nost miize
vést ktomu, Ze investofi budou muset drzet Dluhopisy do jejich splatnosti bez mozZnosti jejich
drivéjsiho prodeje ¢i pouze s moznosti prodeje s vyraznym diskontem.

Urokové riziko (riziko stfedni)

Investor by si mél byt védom, Ze ceny dluhopisi a velikost trZzni Urokové miry se chovaji protichGdné.
Pokud dojde k poklesu urokovych mér, dojde zaroven k rlstu cen dluhopisli na trhu a naopak.

Drzitele dluhopisu s pevnou uUrokovou sazbou tak muZe postihnout riziko poklesu ceny takového
dluhopisu, pokud by se zvysily trzni drokové sazby. Nominalni Grokova sazba stanovena v Doplrku
dluhopisového programu je po dobu existence Dluhopisi neménna, avsak aktualni urokova sazba
se na finan¢énim trhu obvykle denné méni. Tim, Ze se zméni trzni Urokova sazba, se v opacném sméru
méni cena Dluhopisu s pevnou Urokovou sazbou. To znamen3, Ze pokud se trzni Urokova sazba zvysi,
snizi se cena Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou. Plati také pravidlo, Ze ¢im je splatnost dluhopisu
delsi, tim citlivéjsi je cena Dluhopisu na rust trznich Urokovych mér.

Cena Dluhopisu by méla odrdzZet vnitfni hodnotu Dluhopisu, kterd pfedstavuje soucasnou hodnotu
vSech pfijmd plynoucich z Dluhopisu diskontovanou trzni urokovou sazbou. S rostouci vnitini
hodnotou Dluhopisu roste cena Dluhopisu a naopak. Pokud bude trzni cena Dluhopisu vyssi nez jeho
vnitfni hodnota, je Dluhopis nadhodnocen. Pokud bude trZni cena Dluhopisu nizsi nez jeho vnitfni
hodnota, bude Dluhopis podhodnocen.

Drzitel Dluhopisu s vynosem na bazi diskontu je rovnéz vystaven riziku snizeni ceny takového Dluhopisu
v dlsledku rdstu trznich Urokovych sazeb. Ceny Dluhopisli s vynosem na bazi diskontu jsou navic
pohyblivéjsi nez ceny Dluhopisli s pevnou Urokovou sazbou a lze oc¢ekdvat jejich vétsi reakce na zménu
trznich Urokovych sazeb nez u Urocenych Dluhopisl se stejnou splatnosti.
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Riziko inflace (riziko stredni)

Rast inflace sniZuje vysi redlného vynosu investice do Dluhopist. Pokud inflace prekroci diskontni sazbu
v pfipadé dluhopist na bazi diskontu, respektive pevnou urokovou sazbu Dluhopisu, je hodnota
realnych vynos( z investice do Dluhopisu zaporna. Mira inflace v roce 2025 dosahla 2,4 %. Priimérna
mira inflace by podle predikce Ministerstva financi mohla v roce 2026 mirné klesnout na 2,3 %.2

Riziko tzv. technické lhaty (riziko nizké)

Dluznd c¢astka mlze byt v souladu s Emisnimi podminkami splacena az 15 pracovnich dni po Dni
konecéné splatnosti dluhopist, a to bez ndroku Vlastnik(l dluhopist na urok z prodleni. Vlastnici
dluhopist tak nesou riziko pozdéjsiho splaceni Dluhopist, nez ocekavaji. Pokud by tato situace nastala,
nemohou Vlastnici dluhopist do splaceni dluzné ¢astky volné disponovat se svymi prostiedky a zaroven
za nepfiznivou situaci nedostanou adekvatni nahradu.

Riziko predc¢asného splaceni (riziko nizké)

Neni-li v Dopliiku dluhopisového programu stanoveno jinak, je Emitent opravnén na zakladé svého
rozhodnuti ucinit Dluhopisy dané emise predcasné splatnymi, a to ozndmenim Vlastnikim dluhopist
o prfedcéasné splatnosti. Rozhodnuti o pfedcasné splatnosti se vztahuje vzdy pouze ke konkrétni emisi
dluhopisl. Vzhledem k tomu, Ze Emitent bude opravnén emisi Dluhopist predcasné splatit na zdkladé
vlastniho rozhodnuti a k jakémukoliv datu, bude vlastnik dluhopist takové emise vystaven riziku
nizsiho nez predpokladaného vynosu z dlivodu takového predcasného splaceni. V tomto pfipadé tedy
investor celi riziku, Ze zisky plynouci z dluhopisu, ¢i obdrzené finance za splaceny dluhopis, nebude
na trhu schopen reinvestovat do aktiv se stejnou vynosnosti.

2 Makroekonomickd predikce — listopad 2025, MFCR. Dostupné z: https://www.mfcr.cz/cs/rozpoctova-
politika/makroekonomika/makroekonomicka-predikce/2025/makroekonomicka-predikce-listopad-2025-61823
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3 UDAIJE O EMITENTOVI

3.1 Udaje o spoleénosti

Registrace:
ICO a LEI:

Pravni predpisy:

Pravni a obchodni nazev:
Zemé sidla:

Adresa a tel. Cislo sidla:

Emailovy kontakt:

Internetové stranky:

Pravni forma:

Uvérova hodnoceni:

spole¢nost zapsana v obchodnim rejsttiku vedeném u Krajského soudu
v Brné pod sp. zn. C 142163

I€ 222 72 186
LEl 6488WR585YW081619D92

Emitent byl zaloZen a Fidi se pravem Ceské republiky, zejména zdkonem
¢. 90/2012 Sh., o obchodnich spole¢nostech a druZstvech, v platném
znéni, zdkonem ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni,
zdkonem ¢. 455/1991 Sb., o zZivnostenském podnikani, v platném znéni,
zdkonem ¢. 586/1992 Sh., o danich z pfijm0, v platném znéni, zdkonem
¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni, zakonem ¢.
280/2009 Sb., dariovy fad, v platném znéni, zakonem ¢. 563/1991 Sb., o
Gcetnictvi, v platném znéni, zdkonem ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na
kapitalovém trhu, v platném znéni, zakonem ¢. 125/2008 Sb., o
preméndch obchodnich spole¢nosti a druzstev, v platném znéni,
zdkonem ¢. 283/2021 Sb., stavebni zadkon, v platném znéni, zdkonem ¢.
250/2023 Sh., o vefejnych drazbach, v platném znéni, zdkonem ¢.
256/2013 Sb., katastralni zakon, v platném znéni, zakonem ¢. 100/2001
Sb., o posuzovani vlivll na Zivotni prostfedi, a dalsi, pfi respektovani
véech ostatnich relevantnich zakon( Ceské republiky.

MIG BONDS s.r.o.

Ceska republika

Cejl 926/30, Zabrdovice, 602 00 Brno, Ceska republika
+420 739 602 405

chupikova@mig.cz

www.mig.cz; informace uvedené na webovych strankdch nejsou
soucdsti Zakladniho prospektu, ledaze jsou tyto informace do
Zakladniho prospektu zaclenény formou odkazu

spole¢nost s ruéenim omezenym

Emitentovi nebyl udélen rating.

3.2 Nedavné udalosti specifické pro Emitenta

Emitent si neni védom Zadné udalosti, kterd by méla podstatny vyznam pfi hodnoceni platebni

schopnosti Emitenta, s vyjimkou planovanych emisi.
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4 PROHLASENIi O ODPOVEDNOSTI A PROHLASENI O PRISLUSNEM
ORGANU

4.1 Prohlaseni o odpovédnosti

4.1.1 Udaje o odpovédnych osobach a prohlaseni

Osobou odpovédnou za uUdaje uvedené v Zakladnim prospektu je Emitent, spolecnost
MIG BONDS s.r.0., se sidlem Cejl 926/30, Zabrdovice, 602 00 Brno, IC 222 72 186, LEI
6488WR585YW081619D92, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Brné, spis.
zn. C 142163, jejimZ jménem jedna jednatel Emitenta.

Emitent prohlasuje, Zze podle jeho nejlepsiho védomi jsou Udaje obsazené v Zakladnim prospektu, k
datu jeho vyhotoveni, v souladu se skutecnosti a Ze v Zakladnim prospektu nebyly zamléeny Zadné
skutecnosti, které by mohly zménit jeho vyznam.

Za spole¢nost MIG BONDS s.r.o. dne 17. 4. 2026

o

Romah Spbela, jednatel

4.1.2 Prohlaseni nebo zprava znalce

Tento dokument neobsahuje zpravy znalcl s vyjimkou zpravy auditora k zahajovaci rozvaze Emitenta
sestavené k 18. listopadu 2024, k zahajovaci rozvaze Rucitele sestavené k 1. 1. 2025 a k ucetni zavérce
Rucitele sestavené k 31. 12. 2024 (,,Financni vykazy“). Financni vykazy Emitenta a Ruditele ovéfil:

Auditor, Mgr. Ing. Jifi Viktorin, MBA, opravnéni KA CR ¢&. 2080, z auditorské spole¢nosti Alter Audit,
s.r.o., IC 292 68 931, tfida Kpt. Jaroe 1844/28, Cerna Pole, 602 00 Brno, opravnéni KA CR &. 525
(,,Auditor”).

Zpravy Auditora k Finanénim vykazim Emitenta a Ruditele byly zpracované na zakladé Zadosti Emitenta
a Rucitele a finanéni Udaje z téchto Financnich vykaz( byly zafazeny do Zakladniho prospektu se
souhlasem Auditora.

Auditor je nezavislou osobou na Emitentovi a Ruciteli, nebyl vlastnikem cennych papirG vydanych
Emitentem, propojenych osob ¢i vlastnikem podill Emitenta ani Rucitele, ani nemél nikdy zadna prava
souvisejici s cennymi papiry Emitenta, propojenych osob ¢i podily obchodnich spoleénosti patficich do
skupiny Emitenta. Auditor nebyl zaméstnan Emitentem ani Rucitelem, ani nema ndrok na jakoukoli
formu odskodnéni ze strany Emitenta, ani neni ¢lenem jakéhokoli organu Emitenta ani Rucitele nebo
propojenych osob.
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4.2 Prohlaseni o prislusném organu

Tento Zakladni prospekt schvélila Ceska narodni banka rozhodnutim €. j. 2026/054034/CNB/650 ze dne
23. 4. 2026, které nabylo pravni moci dne 27. 4. 2026, jako pfislusny organ podle Natizeni 2017/1129.

Toto schvdleni by se nemélo chdpat jako potvrzeni kvality Emitenta, ktery je pfedmétem tohoto
Zakladnim prospektu, a potvrzeni kvality cennych papir(, které jsou predmétem tohoto Zakladniho
prospektu. Investofi by méli provést své vlastni posouzeni vhodnosti investovani do téchto cennych
papird.

Ceska narodni banka schvaluje tento Zakladni prospekt pouze z hlediska toho, Ze splfiuje normy tykajici
se Uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada Nafizeni 2017/1129.

Tento Zakladni prospekt byl vypracovan jako unijni emisni prospekt pro rist podle ¢lanku 15a odst. 1
pism. c) Natizeni 2017/1129.
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5 STRATEGIE RUSTU A PREHLED PODNIKANI

5.1 Strucny popis obchodni strategie Emitenta, v€etné potencialu ristu

Strategii Emitenta je zajiStovat pro spole¢nosti ve Skupiné efektivni pFistup k finanénim prostfedkim,
a to prostfednictvim vydavani dluhopisi a nasledného poskytovani vytézku emisi formou
vnitroskupinovych pujcek. Emitent je ucelové zaloZenou spolecnosti bez vlastni developerské di
provozni ¢innosti, a jeho obchodni model je proto zaméren vyhradné na financovani aktivit Skupiny.
Potencial rlstu Emitenta je omezeny a odviji se pfedevsim od budoucich financnich potreb Skupiny
MIG. Skupina MIG vsak vykazuje rlstovy potencidl zejména diky dlouhodobé pfitomnosti na trhu
nemovitosti, zkuSenostem s developerskou ¢innosti a existenci rozsahlého portfolia projektl ve
vystavbé, pred zahajenim vystavby i v ptipravé. Tento potencidl je podporen rovnéz tim, Ze Skupina
prabézné pripravuje nové projekty, rozsifuje své portfolio nemovitosti, diverzifikuje své aktivity mezi
prodejni a najemni segment a reinvestuje vynosy z dosavadni ¢innosti do dalSich akvizic a rozvojovych
prileZitosti. V pripadé Uspésné realizace téchto projektd Ize ocekavat také odpovidajici rist potieby
vhnitroskupinového financovani, a tedy i rlst rozsahu ¢innosti Emitenta.

Strategie Emitenta je provazana se strategii celé Skupiny, kdy Skupina ma v dmyslu udrzovat zdravou
Uroven svého zadluZeni ve vztahu k LTV3. Lze oéekavat, Ze s ristem NAV* skupiny, Umérné poroste i
emitent. Tempo rlstu emitenta a skupiny koreluje

5.2 Hlavni ¢innosti

MIG EQUITY SE je holdingova spolecnost, jejimz hlavnim tGcelem je drzba podil(i na projektovych SPV
skupiny MIG za ucelem diverzifikace podnikatelskych rizik skupiny plynouci z jednotlivych projektd.

Kromé toho MIG EQUITY SE pusobi jako ,,vnitrofiremni banka“. Pfijima kapital z urokd, dividend, zaloh
na dividendy a z pUjcek od dcefinych spoleénosti. Kapital nasledné alokuje v rdmci skupiny formou
ptiplatkd mimo zakladni kapital a formou pujcek dcefinym spole¢nostem dle aktudlnich kapitalovych
potieb jednotlivych developerskych projektl v zavislosti na fazi konkrétniho projektu. Jejim tkolem je
tedy efektivni alokace kapitalu a fizeni cash flow skupiny.

MIG EQUITY SE provadi exekuci ¢innosti skupiny prostiednictvim dcefiné spole¢nosti MIG s.r.o0., ktera
zajistuje bézny denni provoz, ma zaméstnance, organizac¢ni a technické zazemi, administrativni aparat
i odborné kapacity pro ptipravu a realizaci developerskych projektd, a soucasné poskytuje skupiné
komplexni servis v oblasti strategického fizeni, projektového Ffizeni, obchodni ¢innosti, financovani a
spravy nemovitosti.

Strategii skupiny MIG je mit silny interni fidici tym a maximum specializovanych dodavek outsourcovat.
Kromé niZe popsaného interniho tymu ma MIG navazané dlouhodobé spoluprace s oborovymi
subdodavateli, tj. napf: projektanti, architekti, dodavatelé inZenyrské ¢innosti, stavebni dodavatelé
generdlni i subdodavatelé, profesiondlni technicky dozor (TDI) a koordindtor BOZP>, pravnici, dafiovi
poradci atd., to vSe jsou vyssi desitky externich partner(.

3 LTV = loan to value = procentni pomér mezi vysi Gvéru a hodnotou zastavené nemovitosti
4 NAV = net asset value = ¢istd hodnota aktiv - reprezentuje celkovou hodnotu aktiv po odeéteni vech zavazk(
5 BOZP = Bezpeé&nost a ochrana zdravi pfi praci
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Interni tym Skupiny se ¢leni do téchto divizi:

Projektové fizeni:

Prodejni tym:

Facility tym:

Financ¢ni oddéleni:

Marketing a PR:

Back office:

tym zajistuje kompletni proces developmentu, od akvizice projektl pres zajisténi
projektové dokumentace a inZenyrskou cinnost smérujici k ziskani
verejnopravnich povoleni az po organizaci tendrl na dodavatele stavebnich
praci. Soucasné dohlizi na kontrolu jednotlivych procest a koordinuje ¢innost s
prodejnim oddélenim. Klicovi ¢lenové tymu maji vice nez 20 let zkuSenosti ve
stavebnictvi.

zkuSeny tym obchodnik(li odpovida za prodej a prondjem nemovitosti ve
vlastnictvi skupiny i tfetich osob.

zajistuje maximalni obsazenost najemnich nemovitosti skupiny a odpovida za
vynosy z ndjemného. Soucéasné zajistuje udrzbu a provoz vlastnich nemovitosti v
souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy.

tato divize poskytuje podporu pti akvizicich, pfipravuje finanéni modely projektd,
fidi cash flow jednotlivych projektl i celé skupiny, zajistuje administrativu
spojenou s mezaninovymi i seniornimi investory a odpovida za béznou ucetni
agendu.

oddéleni se zaméfuje na budovani znacky a podporu prodeje, pficemz uUzce
spolupracuje s prodejnim tymem i financnim oddélenim.

zajistuje kazdodenni provoz spolecnosti a kancelafi a soucasné koordinuje a
administrativné podporuje ¢innost vSech vyse uvedenych divizi.

5.2.1 Hlavni kategorie prodavanych produktl a/nebo poskytovanych sluzeb

Produkty Skupiny tvofi developerské projekty. Nize jsou uvedené dokonéené, probihajici a pldnované

projekty Skupiny:

Projekty ve vystavbé

ELATUS

Brno — Kralovo Pole

Rezidence Elatus nabizi 24 velkoryse prostorové
feSenych luxusnich bytl o dispozicich 2+kk, 3+kk
a 4+kk, v oblibené lokalité Kralovo Pole. K datu
Prospektu je prodanych 17 jednotek a probiha
kolaudacni fizeni.

SELEPKA

Brno — Kralovo Pole

Objekt restaurace a klubu ve vlastnictvi Skupiny. K
datu Prospektu probihd celkova rekonstrukce.
Vetejnosti budou slouzit propojené prostory
restaurace a klubu, novy saldnek, stresni pobytova
terasa a Urban Hub. Pldnovany najemni provoz od
prosince 2026.

OPAXIT

Brno — Re¢kovice

Vystavba bytového domu s 8 rodinnymi bytovymi
jednotkami urcenymi k prodeji. K projektu bylo
vydano stavebni povoleni. Dokonceni je
naplanovano na cerven 2027.
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HLINKY Brno — stred Komorni bytovy diim se 7 rodinnymi byty ve tfech
podlaZich. Kdatu Prospektu probihd kolaudaéni

fizeni a doprodej poslednich 4 bytovych jednotek.

Projekty po kolaudaci - doprodej

FRYCAJKA Brno — Obrany Bytovy dim nabizi 9 chytfe feSenych jednotek o
dispozicich 1+kk az 4+kk. Bytovy dim byl
zkolaudovan vlednu 2026 a k datu Prospektu je
v prodeji pouze posledni bytova jednotka.

VRANOVKA Brno — Zabrdovice Bytovy diim nabizi 40 bytovych jednotek. Kolaudace
probéhlav roce 2021 a k datu Prospektu je v prodeji
poslednich 7 bytovych jednotek, které soucasné
pronajimdme. Ostatni bytové jednotky jsou
prodany.

BD LIDO II. Brno — Zabrdovice Projekt bytového domu se 125 byty o dispozicich
1+kk, 2+kk nebo 3+kk. Bytovy dim byl zkolaudovan
v prosinci 2024 a v prodeji zbyva poslednich 10
bytovych jednotek.

PROVAZNIKOVA Brno — Cernd Pole N&stavba bytového domu, kde vzniklo 6 byt o
dispozici 3+kk a 4+kk. Kolaudace probéhla v srpnu
2025 a kdatu Prospektu je v prodeji posledni

bytova jednotka o dispozici 4+kk.

Projekty pred zahajenim vystavby v nasledujicim roce

KENIQ Brno — Krélovo Pole Bytovy diim se 120 bytovymi jednotkami uréenymi
k prodeji. Projekt ma vydané stavebni povoleni a
zahdjeni stavby je naplanovano na podzim 2026.

JITRENKA Brno — Brnénské Bytovy diim s 99 bytovymi jednotkami ur¢enymi k
Ivanovice prodeji.  Vydani  stavebniho  povoleni je
pfedpokladdno v kvétnu 2026 a zahajeni stavby je
naplanovano na zafi 2026.

OTAKARA SEVCIKA Brno — Zidenice Bytovy diim se 66 bytovymi jednotkami uréenymi k
prodeji. Projekt ma jiz vydané stavebni povoleni a
zahajeni stavby je naplanovédno ke konci roku 2026.

PORTA LUDVIK Hradec Kralové — Bytovy dim vytvori jihozapadni stranu nového
Kukleny hlavniho Kuklenského ndmésti a bude zde 88
bytovych jednotek uréenych k prodeji. Projekt ma
vydané stavebni povoleni a zahdjeni stavby je
naplanovano na leden 2027.
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MLYNSKY DVUR I. etapa

Prostéjov

V Prostéjové probéhne rekonverze brownfieldu,

arealu pavodniho  mlyna s hospodaiskymi
budovami. Vznikne zde celkem 179 bytovych
jednotek uréenych k prodeji ve tfech etapdach. Pro
prvni etapu vystavby jiz bylo vydano stavebni
povoleni a zahajeni stavby je naplanovano na jaro

2027.

Projekty s planovanym zahajenim od Il. pololeti 2027 a d

ale

SN3

Brno — Trnita

Kancelaiskd budova na ulici Sujanovo namésti je
k datu Prospektu ve vlastnictvi Skupiny a je
pronajimana. Na jaro 2028 je planovano zahdjeni
rekonstrukce na 230 bytovych jednotek urcenych
k pronajmu formou colivingu.

MIG POINT Il. etapa

Brno — Zabrdovice

K datu Prospektu se projektuje nastavba a pfistavba
22 novych bytovych jednotek uréenych k prondjmu
na budové na ulici Cejl ve vlastnictvi Skupiny.

GAJDOSOVA Brno — Zidenice K datu Prospektu se pfipravuje projekt bytového
domu s93 bytovymi jednotkami uréenymi
k prodeji. Zahdjeni stavby je napldnovano na
podzim 2027.

RN32 Brno — Krdlovo Pole K datu Prospektu se pfipravuje projekt bytového

domu s21 bytovymi jednotkami uréenymi

k prodeji. Zahdjeni stavby je naplanovano na rok
2030.

MLYNSKY DVUR Il. a Ill. etapa

Prostéjov

Pokracovani rekonverze brownfieldu v Prostéjové.
Druha etapa ma vydané Uzemni rozhodnuti a treti
etapa je ve fazi projektovani.

KRENOVICE

Kfenovice

V budové byvalé sypky vznikne ART HUB, galeriea 5
bytovych jednotek uréenych k prondjmu. Zahajeni
stavby je predpokladano v roce 2029.

PORTA SOUSEDSTVI

Hradec Kralové —
Kukleny

Bytovy dim s celkem 100 bytovymi jednotkami
uréenymi k prodeji. Vystavba ma vydané stavebni
povoleni a bude probihat ve dvou etapach, v roce
2028 zahdjime prvni etapu a v roce 2029 druhou
etapu.

PORTA KUZEL/PAKOSTA

Hradec Kralové —
Kukleny

Bytovy dim s 98 bytovymi jednotkami uréenymi
Vydani
predpokladano na jare 2026 a zahajeni vystavby na
rok 2030.

k prodeji. stavebniho  povoleni je

KUKLENY DOLANSKY

Hradec Kralové —
Kukleny

Projekt ve fazi studie snavrhem 50 bytovych

jednotek.
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PALOUCEK

Boskovice

V Boskovicich vznikne 40 rodinnych domt a 48
bytovych jednotek uréenych k prodeji. Projekt ma
vydané Uzemni rozhodnuti na inZenyrské sité.
Zahajeni vystavby je naplanovano na rok 2028.

MEDLANKY

Brno — Medlanky

V ramci projektu bude vybudovano 500 bytovych
jednotek uréenych k prondjmu formou colivingu.
Zahajeni vystavby 1.etapy je naplanovano na rok
2030. Predpoklddané rozsifeni o dalSich 600
jednotek.

ANENSKA

Brno — stred

Kancelafskd budova, kterd je datu Prospektu

pronajimana.  V budoucnu je naplanovana
pfestavba a nastavba na 55 ndjemnich bytovych

jednotek.

PLYNARENSKA

Brno — Zabrdovice

Kancelafskd budova, kterd je datu Prospektu

pronajimana.  V budoucnu je naplanovana
pfestavba a nastavba na 120 najemnich bytovych

jednotek.

KOHOUTOVICE I. etapa

Brno — Kohoutovice

Projekt je k datu Prospektu ve fazi akvizice. V planu
je vystavba 7.000 m? bytovych jednotek.

HUSOVICE

Brno — Husovice

Projekt je k datu Prospektu ve fazi akvizice. V planu
je vystavba 13.000 m? bytovych jednotek.

Projekty referencni:

MIG POINT

Brno — Zabrdovice

Objekt ve vlastnictvi Skupiny slouZi jako sidlo
Skupiny a ta ho jako najemni provozuje. V budové
se nachazi kancelarské prostory, 24 najemnich bytd
a 30 parkovacich mist. Zkolaudovano v roce 2020.

OLOMOUCKA

Brno — Cernovice

Kanceldfska budova ve vlastnictvi Skupiny
s 1.450 m? pronajatych prostor.

BD LIDO I.

Brno — Zabrdovice

Bytovy dlim s 56 byty o dispozicich 1+kk aZz 3+kk.
Zkolaudovano v roce 2020, prodano.

KARTOUZSKA

Brno — Kralovo Pole

Dvoupodlazni nastavba plvodniho cinZovniho
domu. Nastavbou vznikly dva luxusni mezonetové
byty 6+kk. Realizovano v roce 2012, prodano.

HOTEL BELVEDER I. etapa

Brno — Cernd Pole

Jedna se o rekonstrukci pamatkové chranéného
secesniho domu stavitele Frantiska Pawlu z roku
1913. Vzniklo zde 55 bytovych jednotek.
Realizovano v roce 2015, prodano.

LOFTY BRNO

Brno —Ponava

Rekonverze pavodniho tovarniho objektu na 12
bytovych jednotek o rozméru 54 m2 az 113 m2, Ctyfi
z nich byly feSeny jako mezonety. Realizovano
v roce 2017, prodano.
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Emitent prohlasuje, Ze penéini prostiedky ziskané z Emise Dluhopisl nebudou shromazdény za
Ucelem jejich spole¢ného investovani, ma-li byt navratnost investice nebo zisk Investora, byt jen
Castecné zavisly na hodnoté nebo vynosu majetku, do kterého byly penézni prostiedky investovany,
jinak neZ za podminek, které stanovi nebo pripousti zdkon ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech.

5.2.2 Vyznamné nové produkty, sluzby nebo cinnosti

Vyznamné nové produkty jsou uvedené v kapitole 5.2.1.

5.2.3 Hlavni trhy

Hlavni ¢innosti Emitenta je vydavani dluhopisG. Rucitel je holdingovou spolecnosti, jejiz naplini je fizeni
a poskytovani vnitroskupinového financovani spole¢nostem ve Skupiné.

Vyvoj ekonomiky CR

V roce 2025 se hruby domaci produkt zvysil 0 2,5 % podle predikce Ministerstva financi CR®. Meziroéni
inflace se v prlibéhu roku 2025 pohybovala témér vyluéné mezi 2,5 a 3 %, pricemz v roce 2026 by mohla
mirné klesnout na 2,1 %. Infla¢ni tlaky bude prostfednictvim drokovych sazeb i naddle mirnit
restriktivni ménova politika, k cemuz prispéje i oCekavany pokles dolarové ceny ropy a mirné posileni
koruny vuci euru. Naopak proinflacni faktory predstavuje pokracujici vyssi rlst mezd, oslabovani
koruny vici dolaru, ale i zvySenad cenova dynamika u sluZzeb, vcetné obnovujiciho se rlstu
imputovaného najemného.

Trh rezidencnich nemovitosti

Na realitnim trhu v Ceské republice dlouhodobé panuje trend previsu poptavky nad nabidkou, ktery je
zpUsoben nékolika faktory. Vyznamnym Ccinitelem ovliviiujicim poptavkovou stranu je dostupnost
hypotecnich uvérd. V letech 2022 a 2023 doslo k vyraznému rlstu Grokovych sazeb hypotecnich avéra.
Tento narst, spolu s opatfenimi Ceské narodni banky omezujicimi poskytovani hypoték (ukazatele DTI
7, DSTI® a LTV?), vedI k vyraznému snizeni dostupnosti hypoték pro mnoho potencialnich kupujicich. Od
roku 2024 zacala CNB sniZovat zakladni Urokové sazby, co? se postupné promitlo i do nizSich urokovych
sazeb hypoték. Zaroven doslo k postupnému uvolfiovani nékterych limitl pro poskytovani hypoték
(zruseni DTI a DSTI). Tyto faktory vedly k postupnému oZiveni poptavky po nemovitostech, nebot se
hypotéky staly opét dostupnéjsi pro SirSi okruh zajemca. Na druhé strané, pric¢inou nedostatku nabidky
je zejména nedostatecnd mira vystavby, a to predevsim ve velkych méstech, kterd je zpUsobena
pfiliSnou byrokracii a pomalymi schvalovacimi a stavebnimi procesy. Zminény previs poptavky nad
nabidkou méa pak za nasledek, Ze primérné ceny nemovitosti v Ceské republice jsou jiz nékolik let na
vzestupu, pficemz nejvyssich cen nemovitosti dosahuji ve velkych méstech.

& Makroekonomickd predikce — leden 2026, MFCR. Dostupné z: https://mf.gov.cz/cs/rozpoctova-

politika/makroekonomika/makroekonomicka-predikce/2026/makroekonomicka-predikce-leden-2026-62667

7 Ukazatel DTI (Debt to Income) je pomér vyse celkového zadluZeni Zadatele o Uvér a vy3e jeho ¢istého roéniho
pfijmu

8 Ukazatel DSTI (Debt Service to Income) je procentnim vyjadienim podilu roénich pramérnych vydajd Zadatele o
uvér vyplyvajicich z jeho celkového zadluzeni (tzv. dluhova sluzba) na jeho rocnim cistém prijmu. Zjednodusené
feceno jde o procentni podil celkové vyse viech mésicnich splatek na Cistém mésicnim pfijmu Zadatele o uvér.

9 Ukazatel LTV (Loan to Value) pfedstavuje procentni pomér mezi vysi Uvéru a hodnotou zastavené nemovitosti.
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Vyvoj trhu nemovitosti v Ceské republice v roce 2024 a v prvni poloviné roku 2025 je charakterizovan
predevsim stabilizaci a postupnym oZivenim po predchozich letech Utlumu a poklesu cen. Na trhu se
projevuje takzvana odloZena poptavka z let 2022 a 2023, kdy mnoho zdjemci vyckavalo na pfiznivéjsi
podminky. Klicové faktory ovliviiujici tento vyvoj jsou klesajici Urokové sazby hypoték, rostouci redlné
mzdy, pretrvavajici previs poptavky nad nabidkou a celkové ekonomické ozZiveni. Ceny nemovitosti od
roku zacatku 2024 opét rostou. Rist cen vSak neni rovnomérny. Nejrychleji rostly ceny v nékterych
krajich, napfiklad v Krdlovéhradeckém kraji nebo ve Zlinském kraji a tradiéné ve velkych méstech jako
Praha a Brno. Prlimérna prodejni cena novostaveb v Praze se dostala k hodnoté 156 851 korun za metr
Ctverecni a primérnad nabidkova cena dosahla 163 203 korun za metr ¢tvereéni. Mimo Prahu se
primérna celoplosna trini cena prodanych byt( ustalila kolem 101 738 korun za metr ¢tverecni.

Skutecny budouci cenovy vyvoj nemovitosti bude zaviset zejména na vyvoji ekonomiky, ocekavani
domacnosti a investorli ohledné dalsiho zhodnoceni nemovitosti, vyvoj Uvérovych podminek a mire
nové vystavby, resp. zrychleni a zefektivnéni schvalovacich a stavebnich procesu.
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6 ORGANIZACNIi STRUKTURA

6.1 Skupina

Emitent je spole¢nost s ru¢enim omezenym a ma jediného spoleénika, spole¢nost MIG EQUITY SE, IC
064 33 766, se sidlem Cejl 926/30, Zabrdovice, 602 00 Brno (,,Matefska spoleénost”), ktera vlastni 100
% podil na zakladnim kapitdlu Emitenta, se kterym se poji 100 % podil na hlasovacich pravech
(,,Ovladajici osoba emitenta”). Skute¢nym majitelem Emitenta je pan Roman Sebela.

Emitent je soucasti Sirsi skupiny MIG tvorené Emitentem, Matefskou spolecnosti a dale veskerymi
dcefinymi projektovymi spole¢nostmi, které jsou pfimo ¢i nepfimo vlastnény Materskou spolecnosti
(,,Skupina“). Emitent zastava v této strukture postaveni financujiciho subjektu.

NiZe uvedeny organigram znazornuje celou Skupinu ke dni vyhotoveni prospektu.
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Roman Sebela

MIG EQUITY SE

,///// MIG s.r.o.

! SENIORU.CZ s.r.0.
MIG ART s.r.o.

V7 s.r.o.

SB675 s.r.o. Komfort Real Estate, s.r.o. 50%

MAJORDOMUS s.r.o. RealData s.r.o. 37,5%
Koralecho s.r.0. 12,5%

PN20B s.r.o.

_/— Foreigners Development, s.r.o0. 36%
Porta Hradec XX s.r.o.

AG NEW VISION, s.r.o0. 40%

MIG POINT s.r.o.

MIG PLACE s.r.o. lveta Vankova 50%

Selepova No 1 s.r.o.

P10 s.r.o. AG NEW VISION, s.r.0. 40%

PORTA SOUSEDSTVi s.r.o. Foreigners Development, s.r.o. 36%
REZIDENCE FRYCAJOVA s.r.o. Foreigners Development, s.r.o. 50%
Mlynsky dvdr s.r.o. Foreigners Development, s.r.o0. 40%
Pardubicka 12 s.r.o. Foreigners Development, s.r.o. 60%
Prazska 73 s.r.o. Foreigners Development, s.r.o. 60%
Pardubicka XX s.r.o. Foreigners Development, s.r.o. 60%
MOLITOR s.r.o.

REZIDENCE OPAXIT s.r.o.

REZIDENCE JITRENKA s.r.o. Komfort, a.s. 29 %
/ PER real s.r.0. 42 %

G72 s.r.o.

Komfort, a.s. 1/3

PBR real s.r.o. 1/3

H31 s.r.o.

MIG ESTATE s.r.o.

REZ. PALOUCEK s.r.o.
K51 s.r.o.
MIG CAPITAL s.r.o.

MIG BONDS s.r.o.

MIG INVEST s.r.o.
MIG PARQ s.r.o. 50%

SN3 s.r.o. ——  SPILBERK inv.fond SICAV, a.s. 50%
MIG KENIQ s.r.o.
MIG BLOQ s.r.o. 50%

_< BONSTAND s.r.o. 25%

SPAZIER s.r.0. MINKS development s.r.o. 25%
MIG ALPHA s.r.o.
MIG BETA s.r.o.
MIG GAMMA s.r.o.

MIG DELTA s.r.o.

LT GALLUS s.r.o. MINKS development s.r.o. 11%
Corpcon 2RE s.r.o. 11%
BONSTAND s.r.o. 12%

Nestor Holding s.r.o. 15%

LT3 s.r.o.
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Veskeré vztahy ovladani ve Skupiné jsou zaloZzeny na vlastnictvi akcii nebo obchodnich podila. Pokud
neni ve vySe uvedeném organigramu vyslovné uvedeno jinak, pfedstavuji podily na zdkladnim kapitalu

a hlasovacich pravech 100 %.
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7 SPRAVA A RiZENi SPOLECNOSTI EMITENTA

7.1 Strucny popis postupti spravnich, fidicich a dozorcich organu a spravy a fizeni

Sprava a fizeni Emitenta je zaloZena na pUsobnosti valné hromady jako nejvyssiho organu spoleénosti
a jednatele jako statutdrniho organu spolec¢nosti.

Valna hromada rozhoduje o otazkach svérenych do jeji plisobnosti pravnimi predpisy a spolecenskou
smlouvou Emitenta, zejména o schvéleni ucetni zavérky, rozdéleni zisku nebo Uhradé ztraty, zméndch
spolecenské smlouvy, rozhodovani o zméndach v osobé jednatele.

Emitent md jednoho jednatele. Jednatel vykondva obchodni vedeni Emitenta a odpovida za jeho
kazdodenni fizeni. Jednatel zejména rozhoduje o obchodni a financni strategii Emitenta, zajistuje bézny
provoz Emitenta, Cini rozhodnuti v obchodnich zdlezZitostech, organizuje vnitfni fungovani Emitenta,
zajistuje plnéni pravnich a regulatornich povinnosti Emitenta a zastupuje Emitenta navenek. Vzhledem
k organizacni strukture a velikosti Emitenta je fizeni Emitenta soustfedéno do plsobnosti jediného
jednatele, ktery odpovida za veskeré klicové fidici a provozni ¢innosti Emitenta.

Emitent se opira o expertizu tymu Skupiny, kterd v pfislusnych divizich disponuje vysoce
kvalifikovanymi odborniky. S rlstem skupiny dochazi k pribéinému posilovani tymu a zvySovani
zastupitelnosti v fizeni.

7.1.1 Jména clena spravnich, fidicich nebo dozorcich organa

Jednatel
Emitent ma jednoho jednatele.

Roman Sebela
jednatel Emitenta

Datum narozeni: 24. listopad 1976

Pracovni adresa: Cejl 926/30, Zabrdovice, 602 00 Brno

Jednatel ma ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu ndsledujici majetkové a osobni Gcasti
v jinych obchodnich spole¢nostech mimo Rucitele a Emitenta:

Nazev firmy ICo PFl'méur:v:\aaittetkové Osobni Géast
1. |MIGs.r.o. 269 48 516 X jednatel
2. | MIG POINT s.r.o. 03511529 X jednatel
3. | MIG ESTATE s.r.o. 042 10361 X jednatel
4. | MIG KENIQ s.r.o. 042 21 265 X jednatel
5. |V7s.r.o. 046 21 786 X jednatel
6. |Selepova No 1s.r.0. 002 05 877 X jednatel
7. | REZIDENCE JITRENKA s.r.0. 087 95 436 X jednatel
8. | MIG BLOQs.r.o. 087 95 215 X jednatel
9. |H31s.r.o. 8989 796 X jednatel
10. | K51 s.r.o. 057 77 461 X jednatel
11. | MIG CAPITAL s.r.o. 057 77 518 X jednatel
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12. | REZIDENCE OPAXIT s.r.o. 067 44 958 X jednatel
13. | MIG PLACE s.r.o. 067 45 245 X jednatel
14. | SENIORU.CZ s.r.o. 084 22 923 X jednatel
15. | Pardubickd 12 s.r.o. 107 54 652 X jednatel
16. | MIG ART s.r.o. 107 54 750 X jednatel
17.| REZIDENCE FRYCAJOVA s.r.0. 094 45 587 X jednatel
18. | MIG PARQs.r.0. 095 65 094 X jednatel
19. | MOLITOR s.r.o. 095 65 175 X jednatel
20. | Mlynsky dvar s.r.o. 109 12 762 X jednatel
21.| Praiska 73 s.r.o. 143 40780 X jednatel
22.| MIG INVEST s.r.o. 197 34 273 X jednatel
23. | Pardubicka XX s.r.o. 19799 471 X jednatel
24. | MIG ALPHA s.r.o. 22029737 X jednatel
25.| MIG DELTA s.r.o. 220 29 877 X jednatel
26.| MIG BETA s.r.o. 22029 818 X jednatel
27.| MIG GAMMA s.r.o. 22029 893 X jednatel
28. | MAJORDOMUS, s.r.o. 61972 177 X jednatel
29.|SN3 s.r.o0. 28277732 X jednatel
30.|P10s.r.o. 03512584 X jednatel
31. | SPAZIER s.r.o. 096 76 287 X jednatel
33.|G72s.r.o. 084 22 681 X jednatel
34. | REZIDENCE PALOUCEK s.r.o. 118 86 251 X jednatel
35. | PN20B s.r.o. 109 85 867 X jednatel
36. | PORTA SOUSEDSTVi s.r.o. 23390239 X jednatel
37.| LT GALLUS s.r.0. 24009032 X jednatel
38. | Porta Hradec XX s.r.o. 249 37 134 X jednatel

7.1.2 Dozordirada

Dozorci rada Emitenta nebyla zfizena.
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8 FINANCNIi UDAJE

8.1 Financni vykazy

Emitent vznikl dne 18. listopadu 2024 a vyhotovil zahajovaci rozvahu ke dni 18. listopadu 2024.
Zahajovaci rozvaha byla vyhotovena dle ceskych ucetnich standardl a byla ovérena auditorem.

Udaje jsou uvedeny v tisicich K&.

ROZVAHA k 18.11. 2024

AKTIVA CELKEM 100
B. Stala aktiva 0
C. Obézna aktiva 0
C.IV. Penéini prostfedky 0
D. Casové rozlisenf aktiv 0
PASIVA CELKEM 100
A. Vlastni kapital 100
A.l. Zakladni kapital 100

8.2 Ucetni standardy

Veskeré uvedené historické financni Udaje vychazeji z auditované zahajovaci rozvahy Emitenta, ktera
byla vypracovdna v souladu s pfisluSnymi prdvnimi predpisy a ucetnimi standardy. Emitent pfi
sestaveni UcCetni zavérky pouZiva Ceské Ucetni standardy, a to zejména vyhlasku ¢. 500/2002 Sh. ve
znéni pozdéjsich predpisl, ktera provadi néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi.

Ovérené historické financni Udaje zpracované v souladu s ceskymi ucetnimi predpisy obsahuji
zahajovaci rozvahu.

8.2.1 Konsolidovana ucetni zavérka

Emitent nevyhotovil konsolidovanou ro¢ni ucetni zavérku vzhledem k tomu, Ze neni ovladajici osobou,
a tudiz nema povinnost konsolidace dle § 22 odst. 2 zdkona ¢&. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni
pozdéjsich predpist (,,zakon o Géetnictvi“).

8.3 Audit financnich udaju

8.3.1 Prohlaseni o ovéreni

Emitent vzhledem ke kratké plisobnosti vyhotovil Emitent pouze zahajovaci rozvahu, ktera byla
ovérena auditorem a kterd je do tohoto Zakladniho prospektu zahrnuta odkazem. Emitent nevyhotovil
zadné dalsi financni vykazy, které by mohly byt pfedloZeny k ovéreni auditorem.

Vyrok auditora byl nasleduijici:

,Provedli jsme audit priloZené zahajovaci rozvahy spolecnosti MIG BONDS s.r.o. (ddle také
»Spolecnost”) k 18. 11. 2024 a souvisejicich doplriujicich udaji (ddle také ,zahajovaci rozvaha“).
Doplriujici udaje obsahuji popis pouZitych podstatnych ucetnich metod a dalsi vysvétlujici informace.
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Podle naseho ndzoru byla priloZend zahajovaci rozvaha spolecnosti MIG BONDS s.r.o. k 18.11.2024 ve
vSech vyznamnych ohledech sestavena v souladu s eskymi ucetnimi pfedpisy.*

8.4 Vyznamna zména financni pozice Emitenta

Emitent prohlasuje, Ze od data sestaveni zahajovaci rozvahy, nedoslo ke zméné finanéni pozice
Emitenta.
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9 SPOLECNE EMISNi PODMINKY

Dluhopisy vydavané v ramci tohoto Dluhopisového programu, které se fidi ceskym pravem (spolecné
dale také jen ,Dluhopisy”), jsou vydavany podle zdkona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni
pozdéjsich predpist (,,Zakon o dluhopisech”) spole¢nosti MIG BONDS s.r.o., se sidlem Cejl 926/30,
Zabrdovice, 602 00 Brno, 1€ 222 72 186, LEI 6488WR585YWO081619D92, zapsané v obchodnim rejst¥iku
vedeném u Krajského soudu v Brné, spis. zn. C 142163 (,,Emitent”). Tento Dluhopisovy program je
prvnim dluhopisovym programem Emitenta a byl zfizen v roce 2026.

Dluhopisy se fidi témito spole¢nymi emisnimi podminkami (,,Emisni podminky”) a dale prislusSnym
dopliikem dluhopisového programu pro kaZdou jednotlivou emisi Dluhopisi vydavanou v ramci
Dluhopisového programu (jak je tento pojem definovan nize) (,,Dopinék dluhopisového programu®).

Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak, pak bude cinnosti administratora
spojené svypocCty a vyplatami Urokovych ¢i jinych vynost v souvislosti s Dluhopisy a splacenim
jmenovité hodnoty Dluhopis( zajistovat Emitent vlastnimi silami. Emitent mGze vsak pro konkrétni
emisi povérit vykonem uvedené cinnosti administratora s pfisluSnym oprdvnénim k vykonu takové
¢innosti, pricemz tato informace bude uvedena v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu
(,Administrator), ato nazadkladé smlouvy o spravé emise a obstarani plateb (,Smlouva
s administratorem®).

CNB vykonava dohled nad Emisi dluhopis@ a nad Emitentem v rozsahu pravnich predpis@ upravujicich
vefejnou nabidku cennych papird (Dluhopist). CNB posoudila Zakladni prospekt pouze z hlediska
Uplnosti udajd v ném obsazenych. CNB pfi schvalovani Zakladniho prospektu neposuzuje hospoda¥ské
vysledky ani finanéni situaci Emitenta ani Rucitele. CNB schvalenim Zakladniho prospektu negarantuje
budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy a jmenovitou hodnotu DluhopisU.
Schvaleni Zakladniho prospektu ze strany CNB by se nemélo chapat jako potvrzeni kvality Emitenta a
potvrzeni kvality Dluhopist. Investofi by méli provést své vlastni posouzeni vhodnosti investovani do
Dluhopisd.

Tyto Emisni podminky budou pro kazdou konkrétni emisi Dluhopis vydanou v ramci Dluhopisového
programu uptfesnény Dopliikem dluhopisového programu. V tomto Dopliiku dluhopisového programu
bude zejména urcena jmenovita hodnota a pocet Dluhopist tvoficich danou Emisi, datum emise
Dluhopisl a zpUsob jejich vydani, vynos Dluhopist dané Emise a jejich emisni kurz, data vyplaty vynosa
Dluhopist a data nebo datum splatnosti jejich jmenovité hodnoty, jakoz i dalsi podminky Dluhopist
dané emise, které nejsou upraveny v ramci Emisnich podminek.

V pfipadé vefejné nabidky bude Doplnék dluhopisového programu soucasti zvlastniho dokumentu
pfipraveného pro kazdou emisi Dluhopist (,,Konec¢né podminky“). Prislusné Konecné podminky
mohou jednak upravit, ktera z variant predpokladand Emisnimi podminkami se ve vztahu k pfislusné
Emisi uplatni, jednak dale doplnit a upfesnit Upravu obsaZenou v Emisnich podminkach. Konecné
podminky budou dale obsahovat konkrétni podminky verejné nabidky.

Dluhopisiim a Kuponim, budou-li vydavany, bude na Zadost Emitenta pridélen spolecnosti Centralni
depozitaf cennych papir, a.s., se sidlem Praha 1, Rybna 14, IC: 250 81 489, zapsanou v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spis. zn. B 4308 (,,Centralni depozitai“), pfipadné jinou
opravnénou osobou, identifikator ISIN. Informace o pridélenych identifikatorech ISIN, pfipadné i o
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jiném identifikujicim Udaji ve vztahu k Dluhopisim a Kupdnlm, budou-li vydavany, bude uvedena v
prislusném Doplriku dluhopisového programu.

9.1 Obecna charakteristika Dluhopisti
9.1.1 Forma, podoba, jmenovita hodnota a ména; druh

Dluhopisy v ramci tohoto Dluhopisového programu mohou byt vydavany jako listinné cenné papiry
ve formé na fad (,listinné Dluhopisy”“) nebo jako zaknihované cenné papiry (,,zaknihované
Dluhopisy”).

V ptislusném Dopliiku dluhopisového programu bude dale stanoven ISIN, jmenovitda hodnota
Dluhopis(, predpokladana celkova jmenovita hodnota Dluhopisi, pocet a Cislovani (v pfipadé, Ze bude
relevantni), ména Dluhopisl a pfipadné pravo Emitenta zvysit predpokladanou celkovou jmenovitou
hodnotu emise Dluhopisu.

Emitent je oprdvnén vydat listinné Dluhopisy jako hromadné listiny nahrazujici jednotlivé Dluhopisy.
V ptipadé, Ze budou Dluhopisy vydany jako hromadné listiny, ma jejich vlastnik pravo pozadat Emitenta
o nahrazeni hromadnych listin jednotlivymi Dluhopisy. Zadost vlastnika o nahrazeni hromadnych listin
jednotlivymi Dluhopisy musi byt Emitentovi doruc¢ena pisemné. Emitent je povinen vyhovét zadosti
vlastnika do 30 dnl od jejiho obdrZeni. Emitent je povinen pisemné vyzvat vlastnika k prevzeti
jednotlivych Dluhopist. Dluhopisy budou vlastnikovi predany pouze oproti vraceni hromadné listiny.

Emitent je opravnén vydat Dluhopisy v mensi celkové jmenovité hodnoté emise dluhopistl, nez byla
predpokladana celkova jmenovita hodnota emise DluhopisU.

Emitent mlzZe vyuZit prava vydat Dluhopisy ve vétsi celkové jmenovité hodnoté emise dluhopist, nez
byla predpokladand celkovd jmenovitd hodnota emise Dluhopist, atoipo uplynuti Ihdty pro
upisovani. V takovém pripadé bude v pfislusném Doplniku dluhopisového programu stanoven limit
pfipadného prekroceni pfedpokladané celkové jmenovité hodnoty emise Dluhopisu.

Emitent v takovém pfipadé urci dodate¢nou lhGtu pro upisovani, kterd skonci nejpozdéji v den, ktery
je rozhodny pro splaceni jednotlivych splatek jmenovité hodnoty dluhopisu nebo splaceni dluhopisu.

Nazev kazdé emise Dluhopisli vydavané v ramci Dluhopisového programu bude uveden v prislusném
Doplnku dluhopisového programu.

S Dluhopisy nebudou spojena zadnda pfedkupni ani vyménna prava ani Zadné zvlastni pravo ve smyslu
ustanoveni § 6 odst. 1, pism. b) Zakona o dluhopisech.

9.1.2 Vlastnici dluhopisti; pfevod Dluhopisti
9.1.2.1 Vilastnici dluhopist

Vlastnikem Dluhopisu vydaného v zaknihované podobé je osoba, na jejimz uctu vlastnika je Dluhopis
evidovan v evidenci vedené Centralnim depozitafem, nebo v evidenci jiné osoby oprdvnéné nebo
povérené vedenim evidence zaknihovanych cennych papirli nebo jeji casti vsouladu s pravnimi
predpisy Ceské republiky, popfipadé v jiné zdkonem stanovené evidenci vlastnikG zaknihovanych
cennych papirCi v Ceské republice, kterd by tyto evidence nahradila (,Vlastnik dluhopisG“). Jestlize
zakon nebo rozhodnuti soudu doru¢ené Emitentovi na adresu Urcené provozovny (jak je tento pojem
definovan déle) nestanovi jinak, budou Emitent, nebo Administrator, je-li pro danou emisi urcen,
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pokladat kazdého Vlastnika zaknihovanych dluhopisi za jejich opravnéného vlastnika ve vSech
ohledech a provadét mu platby v souladu s témito Emisnimi podminkami a pfislusnym Doplfikem
dluhopisového programu. Osoby, které budou Vlastniky dluhopisu a které nebudou z jakychkoli
dlvod( zapsany v evidenci Centralniho depozitafe, jsou povinny o této skutecnosti a titulu nabyti
vlastnictvi k Dluhopisim neprodlené informovat Emitenta, a to prostfednictvim ozndmeni doru¢eného
do Uréené provozovny (jak je tento pojem definovan déle). Obdobné plati téZ pro viastniky Kupénd,
jsou-li vydavany (,,Vlastnik kupona“).

K ptevodu zaknihovanych Dluhopist dochazi zapisem tohoto prevodu na Gctu vlastnika v Centralnim
depozitafi v souladu s platnymi pravnimi predpisy a predpisy Centralniho depozitare. V pfipadé
zaknihovanych Dluhopist evidovanych v Centralnim depozitafi na uctu zdkaznika dochazi k prevodu
takovych zaknihovanych Dluhopisl zapisem prevodu na Uctu zdkaznika v souladu s platnymi pravnimi
predpisy a predpisy Centralniho depozitdre s tim, Ze majitel Uétu zakaznika je povinen neprodlené
zapsat takovy prfevod na ucet vlastnika, a to k okamziku zapisu na Ucet zakaznika. Obdobné plati téz
pro prevoditelnost Kupond, jsou-li vydavany.

Vlastnikem Dluhopisu vydaného v listinné podobé je osoba, kterd je uvedena v seznamu vlastnik(
Dluhopisi vedenym Emitentem (,Vlastnik dluhopisti“). Jestlize zdkon nebo rozhodnuti soudu
dorucené Emitentovi na adresu Uréené provozovny (jak je tento pojem definovan dale) nestanovi jinak,
budou Emitent, nebo Administrator pokladat kazdého Vlastnika listinnych dluhopistd za jejich
opravnéného vlastnika ve vsech ohledech aprovadét mu platby v souladu s témito Emisnimi
podminkami a pfislusnym Doplikem dluhopisového programu. Osoby, které budou Vlastniky
dluhopisli a které nebudou z jakychkoli dGvodi zapsany v seznamu Vlastnik( dluhopisd, jsou povinny
o této skuteCnosti a titulu nabyti vlastnictvi k Dluhopisim neprodlené informovat Emitenta,
a to prostrednictvim oznameni doruceného do Uréené provozovny (jak je tento pojem definovan dale).
Obdobné plati téz pro vlastniky Kupdnd, jsou-li vydavany (,Vlastnik kupéna“).

K pfevodu listinnych Dluhopis(i dochazi jejich predanim nabyvateli a vyznacenim rubopisu ve prospéch
nabyvatele, ktery musi byt bezpodminecny a pfechazeji jim veSkerd prava s listinnymi Dluhopisy
spojend. V rubopisu listinného Dluhopisu je nutno uvést Udaje nutné k jednoznacné identifikaci osoby,
na niz se listinny Dluhopis prevadi, a den prevodu listinného Dluhopisu. K U¢innosti pfevodu Dluhopisu
vUci Emitentovi se vyZaduje predloZeni Dluhopisu s nepretrZitou fadou rubopist nebo jiny dlikaz o tom,
Ze prislusna osoba je Vlastnikem dluhopisu. VGc¢i Emitentovi je takovy prevod Ucinny aZ zapisem o
zméné Vlastnika dluhopisu do seznamu Vlastnikl dluhopist. Jakdkoli zména v seznamu Vlastnik(
dluhopisli se povazuje za zménu provedenou az v pribéhu pfisluseného dne, tj. nelze provést zménu
v seznamu Vlastnik( dluhopist s uc¢innosti k po¢atku dne, ve kterém je zména provadéna.

9.1.2.2 Prevoditelnost Dluhopisti
Prevoditelnost Dluhopist ani Kupdna (jsou-li vydavany) neni nijak omezena.
9.1.3 Oddéleni prava na vynos

Pokud neni v Doplriku dluhopisového programu stanoveno jinak, oddéleni prava na vynos Dluhopisl
vydanych v ramci Dluhopisového programu formou vydani kupont (,Kupdny”), s nimiZ je spojeno
pravo na vyplatu vynosu, se vylu€uje. Budou-li Kupény vydany, budou vydany ve stejné podobé jako
Dluhopisy pfrislusné emise.
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9.1.4 Dluh Emitenta

Emitent timto prohlasuje, Zze dluzi jmenovitou hodnotu kazdého Dluhopisu jeho vlastnikovi a pomérny
urokovy vynos, nejedna-li se o Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu, a zavazuje se mu vyplacet uréené
urokové vynosy, nejedna-li se o Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu a splatit jmenovitou hodnotu
Dluhopisu, (respektive jmenovitou hodnotu takového Dluhopisu diskontovanou Diskontni sazbou
od Data splatnosti dluhopisu ke dni, ke kterému se Diskontovand hodnota pocita (,Diskontovand
hodnota“) v pfipadé predcasné splatnosti dluhopist vydanych s vynosem na bazi diskontu), v souladu
s témito Emisnimi podminkami ve znéni Doplfiku dluhopisového programu a Zakonem o dluhopisech.

Diskontni sazba znamenad, ve vztahu k Dluhopisu s vynosem na bazi diskontu, ktery neni urocen,
urokovou sazbu stanovenou jako takovou v pfislusném Dopliku dluhopisového programu. Neni-li
Diskontni sazba v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu stanovena, pak plati, Ze je rovna
urokové sazbé, pfi které by se Diskontovana hodnota Dluhopisu k Datu emise rovnala emisnimu kurzu
Dluhopist k Datu emise (tj. Urokova sazba, kterou je tfeba pouzit ke zpétnému diskontovani jmenovité
hodnoty Dluhopisu od Data splatnosti dluhopisti k Datu emise, aby se Diskontovana hodnota Dluhopisu
k Datu emise rovnala emisnimu kurzu Dluhopist k Datu emise). Pro vylouceni pochyb plati, Ze Diskontni
sazba neni totoznd s diskontni sazbou Ceské narodni banky nebo jiného Finanéniho centra.

9.1.5 Rating

Emitentovi nebylo udéleno ohodnoceni financéni zpUsobilosti (rating) Zadnou ratingovou agenturou,
ani se neocekava, Ze pro ucely tohoto Dluhopisového programu bude ohodnoceni finanéni zplsobilosti
(rating) Emitenta udéleno.

Informace o pripadném ohodnoceni financni zpUsobilosti (rating) Dluhopis budou uvedeny
v pfislusném Doplriku dluhopisového programu pro konkrétni emisi dluhopisu.

9.2 Datum a zptisob Upisu emise Dluhopisu; Emisni kurz

9.2.1 Datum emise; Lhita pro upisovani emise dluhopisii a Dodatecna lhita pro upisovani
emise dluhopist

Datum emise kazdé emise Dluhopisi a Lhata pro upisovani emise dluhopisi budou uvedeny
v pfislusném Doplfiku dluhopisového programu. Pokud Emitent nevyda k Datu emise vSechny
Dluhopisy tvotici pfisluSnou emisi Dluhopis(i, mGze zbylé Dluhopisy vydat kdykoli v prabéhu Lhity pro
upisovani emise dluhopist, a to i postupné (v tranSich). Emitent ma pravo v pribéhu Lhity
pro upisovani emise dluhopist vydat Dluhopisy ve vétsi celkové jmenovité hodnoté emise DluhopisQ,
neZ byla predpokladana celkova jmenovitd hodnota emise Dluhopist, pokud Doplnék dluhopisového
programu toto pravo Emitenta nevylouci. Emitent ma pravo stanovit dodatecnou Ih(tu pro upisovani
emise dluhopist (,,Dodatecna Ihata pro upisovani emise dluhopisti“) a v této Ihité (i) vydat Dluhopisy
az do predpokladané celkové jmenovité hodnoty pfislusné emise Dluhopisli, a/nebo (ii) vydat
Dluhopisy ve vétsi celkové jmenovité hodnoté emise, nez byla predpokladana celkova jmenovita
hodnota prislusné emise Dluhopist, a to i po uplynuti Lhity pro upisovani emise dluhopisli. Emitent
oznami rozhodnuti o stanoveni Dodatecné Ih(ty pro upisovani emise dluhopist zplisobem stanovenym
v ¢ldanku 9.12 téchto Emisnich podminek. Rozhodnuti o stanoveni Dodatec¢né Ih{ity pro upisovani emise
dluhopisli obsahuje datum pocatku a konce Dodatecné lhlty pro upisovani emise dluhopist.
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Emitent je rovnéZz oprdvnén vydat Dluhopisy i vmensi celkové jmenovité hodnoté, nei je
predpokladana celkova jmenovita hodnota prislusné emise Dluhopisu.

Dodatecna lh(ta pro upisovani emise dluhopist skonci vidy nejpozdéji v Rozhodny den pro splaceni
jmenovité hodnoty Dluhopisli dané emise v pfipadé zaknihovanych Dluhopis(, resp. v Den konecné
splatnosti dluhopist v ostatnich pfipadech.

Bez zbyte¢ného odkladu po uplynuti Lhity pro upisovani emise dluhopisli nebo pfipadné Dodatecné
IhGty pro upisovani emise dluhopist, oznami Emitent Vlastnikim dluhopist zplisobem stanovenym
v €lanku 9.12 téchto Emisnich podminek celkovou jmenovitou hodnotu vsech vydanych Dluhopisl
tvoficich pfislusnou emisi Dluhopis(i. Tuto skutecnost Emitent uverejni stejnym zplsobem, jakym
uverejnil emisni podminky dané emise Dluhopisu.

Pro ucely tohoto ¢lanku znamena ,,Datum emise” datum oznacujici prvni den, kdy miZze dojit k vydani
Dluhopis pfrislusné emise prvému nabyvateli a které je stanoveno v pfislusném Dopliiku
dluhopisového programu a ,Lhuta pro upisovani emise dluhopist” |hitu pro upisovani emise
Dluhopis(, ktera je stanovena v prislusném Doplriku dluhopisového programu.

9.2.2 Emisni kurz

Emisni kurz vsech Dluhopist vydanych k Datu emise bude uveden v Doplriku dluhopisového programu.

Nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu jinak, bude v pfipadé dluhopist s pevnou urokovou
sazbou emisni kurz k Datu emise ve vysi 100 % jmenovité hodnoty Dluhopist. Emisni kurz jakychkoli
Dluhopisl nabizenych po Datu emise bude stanoven na zdkladé aktualnich trznich podminek, k ¢astce
emisniho kurzu Dluhopist bude pfipocten odpovidajici alikvétni Urokovy vynos.

V pfipadé Dluhopisli s vynosem na bazi diskontu bude emisni kurz k Datu emise stanoven ve vysi
jmenovité hodnoty Dluhopisu diskontované Diskontni sazbou uvedenou v Doplriku dluhopisového
programu od Data splatnosti dluhopisu k Datu emise. Emisni kurz Dluhopisi po Datu emise bude
stanoven ve vysi jmenovité hodnoty Dluhopisu diskontované Diskontni sazbou uvedenou v Doplrku
dluhopisového programu od Data splatnosti dluhopisu ke dni, ke kterému se Diskontovana hodnota
pocitd, tj. k datu Upisu Dluhopisu s vynosem na bazi diskontu.

Aktudlni emisni kurz bude zvefejnén v sidle Emitenta nebo Administratora, na internetovych strankach
Emitenta www.mig.cz v sekci ,,Pro investory” a pfipadné sdélen na vyzadani emailem. Cena Dluhopisi
bude v obdobi do Data emise (véetné tohoto dne) odpovidat emisnimu kurzu k Datu emise a po Datu
emise jejich aktualnimu emisnimu kurzu stanovenému zplisobem popsanym vyse.

9.2.3 Zpusob a misto upisu Dluhopisi, zpusob a lhlita pfedani Dluhopisd a zplisob a misto
splaceni emisniho kurzu upsaného dluhopisu

ZpUsob a misto Upisu Dluhopist jednotlivé emise Dluhopist vydané v ramci tohoto Dluhopisového
programu, véetné udajl o osobach, které se podileji na zabezpedeni vydani Dluhopisl, jakoZ i zplsob
a lhta predani Dluhopisd, zplsob, misto a lhita pro splaceni emisniho kurzu upsaného Dluhopisu,
budou stanoveny v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu.

9.3 Status

Dluhopisy vydané v ramci jednotlivych emisi Dluhopisového programu a veskeré Emitentovy zavazky z
Dluhopist (vSechny penézité zdvazky Emitenta vici Vlastnikdim dluhopis vyplyvajici z Dluhopis)
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zakladaji pfimé, obecné, zajisténé (rucenim Rucitele), nepodminéné a nepodfizené zavazky Emitenta,
které jsou a budou co do poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu), jak mezi sebou navzajem,
tak i alesponi rovnocenné (pari passu) vici vsem dalSim soucasnym i budoucim nepodfizenym a
obdobné zajisténym zdvazkim Emitenta, s vyjimkou téch zavazkl Emitenta, u nichZ stanovi jinak
kogentni ustanoveni pravnich predpis. Emitent se zavazuje zachazet za stejnych podminek se vSemi
Vlastniky dluhopis(l a Vlastniky kupdn (jsou-li vydavany) stejné emise Dluhopis( stejné.

9.4 Vynos Dluhopist

9.4.1 Dluhopisy s pevnym urokovym vynosem

Dluhopisy oznacené v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu jako Dluhopisy s pevnym
urokovym vynosem budou uUrofeny pevnou urokovou sazbou stanovenou v takovém Dopliiku
dluhopisového programu. Urokova sazba mze byt uréena pro kazdé vynosové obdobi zvlast.

,Vynosovym obdobim“ se pro Ucely téchto Emisnich podminek rozumi (i) v pfipadé prvniho
Vynosového obdobi jedno obdobi pocinajici Datem emise (véetné) a koncici v poradi prvnim Dnem
vyplaty droku (tento den vyjimaje) a (ii) v prfipadé dalSich Vynosovych obdobi kazidé dalsi
bezprostfedné navazujici obdobi pocinajici Dnem vyplaty Uroku (véetné) a kondici dalSim nasledujicim
Dnem vyplaty Uroku (tento den vyjimaje) az do Dne konecné splatnosti nebo Dne pred¢asné splatnosti
dluhopist.

Urokovy vynos za kazdé Vynosové obdobi je splatny zpétné v den vyplaty Grokd, v souladu s témito
Emisnimi podminkami (,,Den vyplaty arokti“). Ve vztahu ke kazdému jednotlivému Dluhopisu bude
urokovy vynos stanoveny pro kazdé Vynosové obdobi zaokrouhlen na zakladé matematickych pravidel
na dvé desetinna mista podle tretiho desetinného mista. Vynosové obdobi muze byt roc¢ni, pololetni,
Ctvrtletni, nebo mésicni. Vynosové obdobi pro konkrétni Emisi dluhopist bude stanoveno v Dopliiku
dluhopisového programu.

Dluhopisy prestanou byt Uro¢eny Dnem konecné splatnosti dluhopisi nebo Dnem predcasné splatnosti
dluhopist, ledaZze by po splnéni viech podminek a naleZitosti bylo splaceni dluzné ¢astky Emitentem
neopravnéné zadrzeno nebo odmitnuto po dobu vice nez patnact Pracovnich dni (,, Technicka Ihata“).
V takovém pripadé bude po uplynuti Technické Ihity nadale nabihat urokovy vynos pfi Urokové sazbé
stanovené zdkonem pro urok z prodleni az do dne, kdy Vlastnikdim dluhopist budou vyplaceny veskeré
k tomu dni splatné ¢astky. Vysi Uroku z prodleni stanovuje natizeni vlady ¢. 351/2013 Sb. Dle tohoto
nafizeni urok z prodleni odpovidd roéné vysi repo sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni
den kalendarniho pololeti, v némz doslo k prodleni, zvysené o 8procentnich bod.

Céstka Urokového vynosu jednoho Dluhopisu za kazdé obdobi jednoho bé&iného roku se stanovi jako
nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu (popfipadé jeji nesplacené casti, neni-li jmenovitd
hodnota splatna jednorazové) a ptislusné Urokové sazby (vyjadiené desetinnym c¢islem). Castka
urokového vynosu jednoho Dluhopisu za jakékoli obdobi kratsi jednoho béZzného roku se stanovi jako
nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu (popfipadé jeji nesplacené ¢asti, neni-li jmenovita
hodnota splatna jednorazové), pfislusné urokové sazby (vyjadiené desetinnym cislem) a pfislusného
Zlomku dni, podle konvence uroceni stanovené v prislusném Dopliiku dluhopisového programu.
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9.4.2 Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu

Dluhopisy oznacené v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu jako Dluhopisy s vynosem na bazi
diskontu nebudou uroceny. Vynos takovych Dluhopist je predstavovan rozdilem mezi jmenovitou
hodnotou a emisnim kurzem.

Jestlize po splnéni vSech podminek a naleZitosti bylo splaceni ¢astky (jmenovité hodnoty nebo
Diskontované hodnoty) v souvislosti s jakymkoli nedro¢enym Dluhopisem s vynosem na bazi diskontu
Emitentem neoprdvnéné zadrzeno nebo odmitnuto po dobu vice nez patndct Pracovnich dni
(,Technicka Ihata“), pak bude po uplynuti této Technické Ihty nabihat k této ¢astce Urok pfi Urokové
sazbé stanovené zakonem pro Urok z prodleni az do dne, kdy Vlastnikim dluhopist budou vyplaceny
veskeré k tomu dni splatné ¢astky. Vysi Groku z prodleni stanovuje nafizeni vlady ¢. 351/2013 Sb. Urok
z prodleni odpovida roéné vydi repo sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni den
kalendarniho pololeti, v némz doslo k prodleni, zvysené o 8procentnich bod.

V ptipadech, kdy jde o vypocet za obdobi kratsi jednoho roku, se tento vypocet provadi na zakladé
pfislusného Zlomku dni, podle konvence uroceni stanovené v pfislusSném Doplnku dluhopisového
programu.

9.4.3 Zlomek dni
»Zlomek dni“ znamena pro Ucely vypoctu uroku z Dluhopisl pro obdobi kratsi jednoho roku:

(a) je-li v pfislusném Doplnku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena urokova konvence
,Skuteény pocet dni/Skuteény pocet dni, resp. ,,Act/Act”, podil skute¢ného poctu dni v obdobi, za néz
je urok stanovovan, a Cisla 365 (nebo v pfipadé, kdy jakakoli ¢ast obdobi, za néz je Urok stanovovan,
spada do prestupného roku, pak souctu (i) skute¢ného poctu dni v té ¢asti obdobi, za néz je urok
stanovovan, kterd spada do prestupného roku, vydéleného ¢islem 366 a (ii) skuteéného poctu dni v té
Casti obdobi, za néz je Urok stanovovan, kterd spada do neprestupného roku, vydéleného Cislem 365);

(b) je-li v prislusném Doplriku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena Urokova konvence
,Skuteény pocet dni/365 nebo Act/365“ podil skute¢ného poctu dni v obdobi, za néz je drok
stanovovan, a Cisla 365;

(c) je-li v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena urokova konvence
,Skuteény pocet dni/360“ nebo , Act/360", podil skute¢ného poétu dni v obdobi, za néz je drokovy
vynos stanovovan, a ¢isla 360;

(d) je-li v ptislusném Doplriku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena urokova konvence
,30/360“ nebo ,,360/360“, podil poétu dni v obdobi, za néz je Urok stanovovan, a ¢isla 360 (kde pocet
dni je stanoven na bazi roku o 360 dnech, rozdéleného do 12 mésict po 30 dnech, pricemz ale v
pfipadé, Ze (i) posledni den obdobi, za néjz je Urok stanovovdn, pfipada na 31. den v mésici a soucasné
prvni den téhoz obdobi je jiny nez 30. nebo 31. den v mésici, nebude pocet dni v mésici, na jehoz 31.
den pfipada posledni den obdobi, krdcen na 30 dnli nebo (ii) pfipada posledni den obdobi, za néjz je
urok stanovovan, na unor, nebude Unor prodluzovan na mésic o 30 dnech);

(e) je-li v prislusném Doplnku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena urokova konvence
,30E/360" nebo ,,BCK Standard 30E/360“, podil poctu dni v obdobi, za néjz je Grok stanovovan, a Cisla
360 (kde pocet dni je stanoven na bazi roku o 360 dnech, rozdéleného do 12 mésicl po 30 dnech a celé
obdobi kalendarniho roku).
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9.5 Splaceni a odkoupeni Dluhopist

9.5.1 Konecné splaceni

Pokud nedojde k predéasnému splaceni Dluhopis Emitentem nebo k odkoupeni Dluhopisti Emitentem
a jejich zaniku, jak je stanoveno niZe, bude celd jmenovita hodnota Dluhopist splacena jednorazové
ke dni konecéné splatnosti Dluhopisd, jak je tento den oznacen v pfislusném Dopliiku dluhopisového
programu (,Den koneéné splatnosti dluhopisi“), a to v souladu s témito Emisnimi podminkami a
v souladu se Smlouvou s administratorem, bude-li tato uzaviena. VysSe uvedené plati s vyjimkou
amortizovanych dluhopist dle ¢l. 9.5.1.1.

9.5.1.1 Amortizované dluhopisy

Jmenovitd hodnota Dluhopist oznacenych v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu
jako amortizované Dluhopisy bude splacena postupné ve splatkach, tj. nikoli jednorazové.

Splaceni jmenovité hodnoty bude rozvrzeno do takového poctu splatek, ktery odpovidd poctu
Vynosovych obdobi takovych Dluhopisa.

Prisludna splatka jmenovité hodnoty bude splatna vidy spolu s vynosem Dluhopisli v Den vyplaty arokd
pfislusného Vynosového obdobi.

Vyse vSech dilcich splatek jmenovité hodnoty bude spolu s uvedenim jejich pfislusSného Dne vyplaty
uvedena ve splatkovém kalendari, ktery bude tvofit soucédst prislusSného Dopliiku dluhopisového
programu. Bude-li to relevantni, bude takovy splatkovy kalendar obsahovat téz ¢astku vynosu splatnou
spolu se splatkou pfislusné ¢asti jmenovité hodnoty.

9.5.2 Predcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta

Neni-li v Dopliku dluhopisového programu stanoveno jinak, je Emitent opravnén na zakladé svého
rozhodnuti ucinit Dluhopisy dané emise predcasné splatnymi, a to ozndmenim Vlastnikim dluhopist
o predcasné splatnosti. Rozhodnuti o pfedcasné splatnosti se vztahuje vidy pouze ke konkrétni emisi
dluhopist.

Ozndmeni Emitenta o predcasné splatnosti Dluhopisi musi obsahovat urceni dne, k némuz
se Dluhopisy stanou predcasné splatnymi (,Den pfedcasné splatnosti dluhopisG”) a musi byt
oznameno Vlastniklim zpisobem pro oznamovani dle téchto Emisnich podminek, alespor 30 dn( pred
takovym Dnem predcasné splatnosti dluhopisu.

Oznameni Emitenta o predCasné splatnosti Dluhopisii je neodvolatelné a zavazuje Emitenta
k pred¢asnému splaceni vSsech Dluhopisi dané emise v souladu s témito Emisnimi podminkami
a prislusnym Dopliikem dluhopisového programu.

Bylo-li rozhodnuto o predcasné splatnosti konkrétni emise, budou Dluhopisy dané emise Emitentem
splaceny v doposud nesplacené casti jmenovité hodnoty Dluhopisd spolu s narostlym a dosud
nevyplacenym Urokem, pfipadné, bude-li se jednat o Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu, budou
Dluhopisy splaceny v jejich diskontované hodnoté ke Dni predcasné splatnosti dluhopisu.

Pokud k Dluhopisiim dané emise byly vydany Kupdny, museji byt vraceny vSechny Kupdny, které jesté
nejsou splatné, jinak se Hodnota nevraceného Kupdnu odecte od ¢astky splatné takovému Vlastnikovi
Dluhopisu a bude vyplacena vlastnikovi Kupdnu, avsak pouze proti odevzdani pfislusSného Kupdnu.

39



MIG BONDS s.r.o. Unijni emisni prospekt pro riist 2026

Vsechny Kupdny nalezejici k Dluhopisiim, které nejsou vraceny, se stavaji splatnymi ke stejnému dni
jako vSechny Dluhopisy, a to v Hodnoté nevraceného kupénu. Hodnotou nevraceného kupdnu se
rozumi v pfipadé prvniho Vynosového obdobi pomérnda cast Urokového vynosu narostlého
na predcasné splacenych Dluhopisech od Data emise (véetné tohoto dne) do Dne predcasného
splaceni Dluhopis( (vyjma tohoto dne), v pripadé kazdého dalsiho Vynosového obdobi od posledniho
Data vyplaty troku (véetné tohoto dne) do Dne predéasného splaceni Dluhopist (vyjma tohoto dne).

9.5.3 Predcasné splaceni z rozhodnuti Vlastnik( dluhopist

Vlastnik dluhopisG ma pravo pozadat Emitenta o pfedcasné splaceni jim vlastnénych Dluhopisa.
Emitent viak nema povinnost 7adosti Vlastnika dluhopisu vyhovét. Zadost Vlastnika dluhopisu o
predcasné splaceni (,,Zadost o predéasné splaceni”) musi mit pisemnou formu a musi z ni byt zfejmy
pozadavek na predcasné splaceni Dluhopistd a pocet Dluhopisl, ktery ma byt Emitentem splacen.
Zadost o splaceni musi byt podepsana opravnénou osobou a neni-li podepsana pred Emitentem, musi
byt podpis opravnéné osoby ufedné ovéren.

Pokud Emitent Zadost o predéasné splaceni akceptuje pisemnym nebo elektronickym ozndmenim,
Vlastnikovi dluhopisti vznikne narok na predcasné splaceni Dluhopisti Emitentem k poslednimu dni
mésice nasledujicim po mésici, ve kterém Vlastnik dluhopis dorudil Emitentovi na adresu Urcené
provozovny Zadost o predéasné splaceni (,,Den predéasné splatnosti dluhopisti“), pokud se Emitent a
Vlastnik dluhopisti nedohodnou jinak.

Vlastnik Dluhopisti méa na zakladé Emitentem akceptované Zadosti o pred€asné splaceni narok na
splaceni nominalni hodnoty predcasné splacenych Dluhopisli a narostlého doposud nevyplaceného
Vynosu, pfipadné, bude-li se jednat o Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu, budou Dluhopisy splaceny
v jejich diskontované hodnoté ke Dni pfedCasné splatnosti dluhopist.

V pfipadé listinnych Dluhopisti bude nominaini hodnota véetné narostlého doposud nevyplaceného
Vynosu, pfipadné diskontovana hodnota u Dluhopist s vynosem na bazi diskontu, Emitentem uhrazena
do 10 pracovnich dnl ode Dne predcasné splatnosti dluhopisl a soucasné predani Dluhopist
Vlastnikem dluhopis Emitentovi v Uréené provozovné.

Pokud k Dluhopisim dané Emise byly vydany Kupdny, museji spolu s kazdym Dluhopisem byt vraceny
i vSechny k nému nalezZejici Kupdny, které jesté nejsou splatné, jinak se Hodnota nevraceného kupénu
odecte od castky splatné takovému Vlastnikovi Dluhopisu a bude vyplacena takovému Vlastnikovi
Kupdnu, avsak pouze proti odevzdani pfislusného Kupénu. Vsechny Kupény nalezejici k Dluhopisiim,
které nejsou spolu s Dluhopisy vraceny, se stavaji splatnymi ke stejnému dni jako vSsechny Dluhopisy,
a to v Hodnoté nevraceného kupénu.

Jsou-li Dluhopisy zaknihované a dojde-li k akceptaci Zadosti o pfed¢asné splaceni Emitentem, bude
provedeno vyporadani prevodu Dluhopist v CDCP na zakladé prikazu k prevodu zaknihovanych
Dluhopis z majetkového Uctu Vlastnika dluhopisi na majetkovy ucet Emitenta, podaného ke Dni
predcasné splatnosti dluhopisli. Nomindlni hodnota vcéetné narostlého doposud nevyplaceného
Vynosu, pfipadné diskontovana hodnota u Dluhopisli s vynosem na bazi diskontu, bude Emitentem
uhrazena do 10 pracovnich dnl ode dne prevodu Dluhopisli z majetkového Gctu Vlastnika dluhopis(
na majetkovy ucet Emitenta v CDCP.
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9.5.4 Odkoupeni Dluhopisi

Emitent je opravnén Dluhopisy za podminek niZze uvedenych kdykoliv odkupovat na trhu nebo jinak
jakymkoli zplisobem za dohodnutou cenu.

9.5.5 Zruseni Dluhopisi odkoupenych Emitentem

Dluhopisy odkoupené, nebo jinak nabyté Emitentem zanikaji pouze tehdy, pokud tak Emitent sam
rozhodne. Emitent je rovnéZz oprdvnén drzet Dluhopisy ve svém majetku ¢i je znovu prodat.
Nerozhodne-li Emitent o dfivéjsim zaniku jim vlastnénych Dluhopist podle prvni véty tohoto odstavce,
zanikaji prava a povinnosti z Dluhopis( vlastnénych Emitentem v okamziku jejich splatnosti.

9.5.6 Domnénka splaceni

Je-li pro danou emisi uréen Administrator, pak v pfripadé, ze Emitent uhradi Administratorovi celou
¢astku jmenovité hodnoty Dluhopis (popfipadé Diskontovanou hodnotu, jedna-li se o predcasné
splaceni Dluhopist s vynosem na bazi diskontu) a celou ¢astku nabéhlych Grokovych vynos, jez budou
splatné v souladu s témito Emisnimi podminkami a pfislusnym Doplfikem dluhopisového programu,
pak budou tyto dluhy pro ucely ¢lanku 9.5 téchto Emisnich podminek povazovany za plné splacené
ke dni pfipsani prislusnych ¢astek na pfislusny ucet Administratora.

9.5.7 Dispozice s prostfedky na uctu u Administratora

Je-li pro danou emisi uréen Administrator, pak s prostfedky, které Emitent uhradi na ucet
u Administratora za ucelem vyplaty Grokového vynosu z Dluhopist nebo splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopist neni Emitent opravnén disponovat (s vyjimkou trokovych vynost z nich) a Administrator je
v souladu s témito Emisnimi podminkami pouZije k vyplaté Vlastnikim dluhopis.

9.6 Platby
9.6.1 Meéna plateb

Emitent se zavazuje vyplacet urokovy vynos a splatit jmenovitou hodnotu Dluhopist vylu¢né v méng,
ve které je v pfislusném Dopliku dluhopisového programu denominovdana jmenovitd hodnota
Dluhopisl. Jmenovitd hodnotu Dluhopisli mizZe byt denominovana v ¢eské koruné nebo v méné euro.
Urokovy vynos (pokud je relevantni) bude vyplacen Vlastnikim dluhopisti nebo Vlastnikiim kupént
(jsou-li vydavany) a jmenovitda hodnota Dluhopisl (popfipadé Diskontovana hodnota, jedna-li se o
predcasné splaceni Dluhopisli s vynosem na bazi diskontu) bude splacena Vlastnikim dluhopist
za podminek stanovenych témito Emisnimi podminkami ve znéni ptislusného Doplriku dluhopisového
programu a pfisluinymi pravnimi predpisy Ceské republiky G¢innymiv dobé provedeni pislu$né platby
a v souladu s nimi.

V pfipadé, Ze jakdkoliv ména nebo ndarodni ménova jednotka, ve které jsou Dluhopisy denominovany
a/nebo ve které maji byt v souladu s pfislusnym Doplrikem dluhopisového programu provadény platby
v souvislosti s Dluhopisy, zanikne a bude nahrazena ménou EUR, bude (i) denominace takovych
Dluhopisi zménéna na EUR, a to v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, a (ii) vSechny penézité zavazky
z takovych Dluhopist budou automaticky a bez dalsiho ozndmeni Vlastnikim dluhopisl splatné v EUR,
pficemz jako sménny kurz predmétné mény nebo narodni ménové jednotky na EUR bude pouZit
oficidlni kurz (tj. pevny prepocitaci koeficient) v souladu s platnymi pravnimi predpisy. Takové
nahrazeni prislusné mény nebo narodni ménové jednotky (i) se v zddném ohledu nedotkne existence
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zavazk( Emitenta vyplyvajicich z Dluhopist nebo jejich vymahatelnosti a (ii) pro vylouc¢eni pochybnosti
nebude povaZovano ani za zménu téchto Emisnich podminek nebo Doplfiku dluhopisového programu
pfislusnych Dluhopist ani za Pfipad neplnéni dluh( dle téchto Emisnich podminek.

9.6.2 Den vyplaty

Vyplaty Urokovych vynostl (pokud je relevantni) a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist (popfipadé
Diskontované hodnoty, jedna-li se o predcasné splaceni Dluhopisl s vynosem na bazi diskontu) budou
Emitentem provadény k datim uvedenym v téchto Emisnich podminkach a v pfislusném Doplrku
dluhopisového programu (kazdy takovy den podle smyslu dale také jen ,,Den vyplaty urokt“ nebo
»Den konecné splatnosti dluhopisi“ nebo ,,Den pfedcasné splatnosti dluhopisti nebo kazdy z téchto
dni také jen ,Den vyplaty”“). Emitent bude vyplaty provadét sam, nebo prostfednictvim
Administratora, je-li pro danou emisi urcen.

Pokud by jakykoli Den vyplaty ptipadl na den, ktery neni Pracovni den, bude takovy Den vyplaty
namisto toho pfipadat na takovy Pracovni den, ktery je nejblize nasledujicim Pracovnim dnem, pficemz
Emitent nebude povinen platit Urok nebo jakékoli jiné dodatecné castky za jakykoli ¢asovy odklad
vznikly dasledku takového posunu.

,Pracovnim dnem” se pro Ucely téchto Emisnich podminek rozumi (a) pro Dluhopisy denominované v
¢eskych korunach jakykoliv den, kdy jsou otevieny banky v Ceské republice a jsou provadéna
vyporadani mezibankovnich obchodd v ¢eskych korunach, (b) pro Dluhopisy denominované v EUR
jakykoliv den, kdy jsou otevieny banky v Ceské republice a jsou provadé&na vyporadani devizovych
obchodl a kdy je zaroven otevien pro vyporadani obchod( systém TARGET.

9.6.3 Urceni prava na obdrZeni vyplaty souvisejici s Dluhopisy
9.6.3.1 Listinné Dluhopisy

V ptipadé, Ze nedoslo k oddéleni prdva na vynos z Dluhopisu, budou opravnénymi osobami, kterym
bude Emitent vyplacet Urokové vynosy z listinnych Dluhopist na fad (,,Opravnéné osoby“), osoby,
které budou Vlastniky dluhopisu ke konci pfislusného Rozhodného dne pro vyplatu urokového vynosu.
Pokud budou vydany Kupdny, budou opravnénymi osobami, kterym bude Emitent vyplacet urokové
vynosy z listinnych Dluhopis(, osoby (,,Opravnéné osoby“), které odevzdaji pfislusny Kupon.

»Rozhodny den pro vyplatu urokového vynosu“ znamena den, ktery o patnact kalendarnich dn
(nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu kratsi usek) predchazi pfislusSnému Dni vyplaty urokd,
pricemz vsak plati, Ze pro ucely zjisténi Rozhodného dne pro vyplatu Urok( se Den vyplaty uroku
neposouva, byt by nebyl Pracovnim dnem.

V pfipadé Dluhopisl s postupnym splacenim jmenovité hodnoty (Amortizované Dluhopisy), budou
opravnénymi osobami, kterym Emitent bude vyplacet pfisluSnou ¢ast jmenovité hodnoty listinnych
Dluhopist, osoby, které budou Vlastniky dluhopisu ke konci pfislusSného Rozhodného dne pro vyplatu
urokového vynosu (,,Opravnéné osoby*).

Pro ucely urceni pfijemce Urokového vynosu (pfipadné u Amortizovanych dluhopis( pfislusné ¢asti
jmenovité hodnoty) nebudou Emitent ani Administrator (je-li pro danou emisi urcen) prihlizet
k prevodim Dluhopisti nebo Kupdnl (budou-li vydavany) ucinénym pocinaje dnem bezprostfedné
nasledujicim po Rozhodném dni pro vyplatu Urokového vynosu (véetné tohoto dne), byt by tento den
nebyl Pracovnim dnem.
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V pfipadé listinnych Dluhopist na fad budou opravnénymi osobami, kterym Emitent splati jmenovitou
hodnotu listinnych Dluhopisti na fad (popfipadé Diskontovanou hodnotu, jedna-li se o predcasné
splaceni Dluhopis( s vynosem na bazi diskontu) osoby (,,Opravnéné osoby*), které budou Vlastniky
dluhopist ke konci pfislusSného Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty.

Pro ucely uréeni Opravnéné osoby dle predchoziho odstavce, Emitent ani Administrator (je-li pro
danou emisi uréen) nebudou prihlizet k prevodim Dluhopist v pfipadé listinnych Dluhopist na fad
oznamenym Emitentovi pocinaje dnem bezprostfedné ndsledujicim po Rozhodném dni pro splaceni
jmenovité hodnoty (véetné tohoto dne), byt by tento den nebyl Pracovnim dnem, a to aZ do
prislusného Dne konecné splatnosti dluhopis(, resp. Dne predcasné splatnosti dluhopisU.

»Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty” znamena den, ktery o patnact kalendarnich dnd
(nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu kratsi usek) predchazi pfislusSnému Dni konecné
splatnosti dluhopis(, resp. Dni predc¢asné splatnosti dluhopis(, priCemz vsak plati, Ze pro ucely zjisténi
Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty se Den konecné splatnosti dluhopisl, resp. Den
predc¢asné splatnosti dluhopis neposouva, byt by nebyl Pracovnim dnem.

9.6.3.2 Zaknihované Dluhopisy

Opravnéné osoby, kterym bude Emitent vyplacet Urokové vynosy ze zaknihovanych Dluhopis(, jsou
(i) v pfipadé, Ze nedoslo k oddéleni prava na vynos Dluhopisl, osoby, které budou evidovany jako
Vlastnici DluhopisG v Centralnim depozitdfi ke konci prislusného Rozhodného dne pro vyplatu
urokového vynosu (,,Opravnéné osoby“) a (ii) v pfipadé, Ze doslo k oddéleni prava na vynos pak osoby,
které budou evidovany jako Vlastnici Kupéni v Centralnim depozitari ke konci prislusného Rozhodného
dne pro vyplatu Urokového vynosu (,,Opravnéné osoby*).

V pfipadé Dluhopisl s postupnym splacenim jmenovité hodnoty (Amortizované Dluhopisy), budou
opravnénymi osobami, kterym Emitent bude vyplacet pfislusSnou ¢ast jmenovité hodnoty
zaknihovanych Dluhopistl, osoby, které budou evidovany jako Vlastnici Dluhopisu v Centralnim
depozitari ke konci prislusného Rozhodného dne pro vyplatu Urokového vynosu (,Opravnéné osoby”).
Dnem vyplaty bude v tomto pfipadé Den vyplaty urokd.

Pro ucely uréeni pfijemce urokového vynosu (pfipadné u Amortizovanych dluhopist pfislusné ¢asti
jmenovité hodnoty) nebudou Emitent ani Administrator (je-li pro danou emisi urcen) pfihlizet
k pfevodim Dluhopisli nebo Kupdénl (budou-li vydavany) ucinénym pocinaje dnem bezprostiedné
nasledujicim po Rozhodném dni pro vyplatu Urokového vynosu (véetné tohoto dne), byt by tento den
nebyl Pracovnim dnem.

Opravnéné osoby, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu zaknihovanych Dluhopist (popfipadé
Diskontovanou hodnotu, jedna-li se o predcasné splaceni Dluhopist s vynosem na bazi diskontu), jsou
osoby, které budou evidovany jako Vlastnici dluhopisi v Centralnim depozitati ke konci pfislusného
Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty (,,Opravnéné osoby“). Pro Ucely urceni pfijemce
jmenovité hodnoty Dluhopisl (popfipadé Diskontované hodnoty, jedna-li se o predcasné splaceni
Dluhopisu s vynosem na bazi diskontu) nebudou Emitent ani Administrator (je-li pro danou emisi
urcen) pfihlizet k pfevoddm Dluhopisd ucdinénym pocinaje dnem bezprostfedné nasledujicim
po Rozhodném dni (véetné tohoto dne), byt by tento den nebyl Pracovnim dnem, a to aZ do pfislusného
Dne konecné splatnosti dluhopis(, resp. Dne pred¢asné splatnosti dluhopisu.
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»Rozhodny den pro vyplatu Grokového vynosu” znamena ve vztahu k zaknihovanym Dluhopistiim den,
ktery o patnact kalendarnich dni (nestanovi-li Dopinék dluhopisového programu kratsi usek) predchazi
pfislusnému Dni vyplaty urokl, pricemz vsak plati, Ze pro Ucely zjisténi Rozhodného dne pro vyplatu
urokd se Den vyplaty Uroku neposouva, byt by nebyl Pracovnim dnem.

»Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty” znamena den, ktery o patnact kalendarnich dnd
(nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu kratsi usek) predchazi pfislusnému Dni konecné
splatnosti dluhopis(, resp. Dni predc¢asné splatnosti dluhopis(, priCemz vsak plati, Ze pro ucely zjisténi
Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty se Den konecné splatnosti dluhopisl, resp. Den
predcasné splatnosti dluhopis neposouva, byt by nebyl Pracovnim dnem.

9.6.4 Provadéni plateb

Emitent (Administrator, je-li pro danou emisi uréen) bude provadét platby v souvislosti s Dluhopisy
Opravnénym osobam vyhradné bezhotovostnim pfevodem na jejich Géet vedeny u banky v Ceské
republice.

Emitent (Administrator je-li pro danou emisi urcen) bude provadét platby Opravnénym osobam
bezhotovostnim prevodem na jejich Ucet podle pokynu, ktery ptislusna Oprdvnéna osoba udéli
Emitentovi (Administratorovi, je-li pro danou emisi uréen) na korespondencni adresu Emitenta (adresu
Urcené provozovny Administratora, je-li pro danou emisi uréen) vérohodnym zplsobem. Pokyn bude
mit formu podepsaného pisemného prohlaseni s uredné ovéfenym podpisem nebo podpisy, které
bude obsahovat dostatecnou informaci o vySe zminéném Uctu umoZnujici Emitentovi
(Administratorovi, je-li pro danou emisi urcen) platbu provést a v pfipadé pravnickych osob dale
originalem nebo Ufedné ovérenou kopii platného vypisu z obchodniho rejsttiku prijemce platby ke Dni
vyplaty ne starsi tfi mésicl (takovy pokyn spolu s vypisem z obchodniho rejsttiku, pokud je relevantni,
a ostatnimi pripadné prislusnymi pfilohami dale jen , Instrukce”). Instrukce mlzZe mit podobu generalni
instrukce, ktera bude platnd pro vSechny platby az do jejiho odvolani nebo zmény.

Instrukce musi byt v obsahu a formé vyhovujici rozumnym poZadavkdm Emitenta (Administratora, je-
li pro danou emisi urcen), pricemz Emitent (Administrator, je-li pro danou emisi uréen) bude oprdvnén
vyZadovat dostate¢né uspokojivy dlikaz o tom, Ze osoba, kterd Instrukci podepsala, je opravnéna
jménem Opravnéné osoby takovou Instrukci podepsat. Takovy dikaz musi byt Emitentovi
(Administratorovi, je-li pro danou emisi uréen) dorucen spolu s Instrukci. V tomto ohledu bude Emitent
(Administrator, je-li pro danou emisi uréen) zejména oprdvnén pozadovat (i) predloZzeni plné moci
v pfipadé, Ze Opravnéna osoba bude zastupovana (v pripadé potieby s uredné ovérenym prekladem
do ceského jazyka) a (ii) dodatecné potvrzeni Instrukce od Oprdvnéné osoby. Jakdkoliv Opravnéna
osoba, ktera v souladu s jakoukoliv pfislusSnou mezindrodni smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni (jiz
je Ceskd republika smluvni stranou) uplatiiuje narok na dafiové zvyhodnéni, je povinna dorucit
Emitentovi (Administratorovi, je-li pro danou emisi urcen), spolu s Instrukci jako jeji nedilnou soucdst
doklad o svém dariovém domicilu (v originale nebo urfedné ovérené kopii) a dalsi doklady, které si mize
Emitent (Administrator, je-li pro danou emisi uréen) a pfislusné danové organy vyzadat. V pripadé
originall cizich urednich listin nebo Uredniho ovéreni v ciziné si Emitent (Administrator, je-li pro danou
emisi uréen) muizZe vyzadat poskytnuti prislusného vyssiho nebo dalsiho ovérfeni, resp. apostily
dle haagské umluvy o apostilaci (podle toho, co je relevantni). Emitent (Administrator, je-li pro danou
emisi urcen) mlze dale zadat, aby veskeré dokumenty vyhotovené v cizim jazyce byly opatreny
Urednim prekladem do ceského jazyka. Pokud Instrukce obsahuje vSechny ndleZitosti podle tohoto
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¢lanku, je Emitentovi (Administratorovi, je-li pro danou emisi uréen) sdélena v souladu s timto ¢lankem
a ve vSech ostatnich ohledech vyhovuje pozadavkim tohoto clanku, je povaZovana za rfadnou. Bez
ohledu na toto své opravnéni nebudou Emitent ani Administrator (je-li pro danou emisi urcen) povinni
jakkoli provérovat spravnost, Uplnost nebo pravost takovych Instrukci a neponesou Zadnou
odpovédnost za Skody zpUsobené prodlenim Opravnéné osoby s dorucenim Instrukce ani nespravnosti
¢i jinou vadou takové Instrukce.

V pfipadé zaknihovanych Dluhopisti nebo zaknihovanych Kupén( je Instrukce podana vcas, pokud
je Emitentovi (Administratorovi, je-li pro danou emisi uréen) dorucena nejpozdéji pét Pracovnich dn(
prede Dnem vyplaty. Ohledné listinnych Dluhopist nebo listinnych Kupon( je Instrukce podéna vcas,
pokud je Emitentovi (Administratorovi, je-li pro danou emisi urc¢en) dorucena (i) nejpozdéji pét
Pracovnich dnli pfede Dnem vyplaty v pfipadech, kdy je platba provadéna na zakladé odevzdani
listinného Kupdnu, (ii) v pfislusny Den vyplaty v ostatnich pripadech.

V ptipadé listinnych Dluhopist nabyva Instrukce Ucinnosti nejdrive prislushnym Dnem vyplaty. V pfipadé
listinnych Kupdnu nabyva Instrukce uc¢innosti nejdrive dnem odevzdani pfislusného listinného Kupénu.

Zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluZznou ¢astku v souvislosti se zaknihovanymi Dluhopisy nebo
zaknihovanymi Kupdny (budou-li vydany) se povaZuje za splnény radné a vcas, pokud je pfislusna
Castka poukazana Oprdvnéné osobé v souladu s rfadnou Instrukci podle prvniho odstavce tohoto
¢lanku, a pokud je v pfislusny den splatnosti takové ¢astky odepsana z uctu Emitenta (Administratora,
je-li pro danou emisi uréen), jedna-li se o platbu v zdkonné méné Ceské republiky. Zavazek Emitenta
zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku v souvislosti s listinnymi Dluhopisy, listinnymi Kupény (budou-li
vydany) se povazuje za splnény rfadné a vcas, pokud je prislusna c¢astka poukdzdna Opravnéné osobé v
souladu s fadnou Instrukci podle prvniho odstavce tohoto ¢lanku a pokud je v pfislusny den splatnosti
takové Castky odepsana z U¢tu Emitenta (Administratora, je-li pro danou emisi urcen), jedna-li se o
platbu v zakonné méné Ceské republiky. Vyplata bude provedena paty Pracovni den poté, co Emitent
(Administrator, je-li pro danou emisi uréen) obdrzi fadnou a uUcinnou Instrukci, avsak nejdfive
v pfislusny Den vyplaty.

Emitent ani Administrator, je-li pro danou emisi uréen, nejsou odpovédni za zpozdéni vyplaty jakékoli
dluzné castky zplsobené tim, Ze (i) Oprdvnéna osoba vcas nedodala fadnou Instrukci nebo dalsi
dokumenty nebo informace poZadované v tomto clanku, (ii) takova Instrukce, dokumenty nebo
informace byly neuplné, nespravné nebo nepravé nebo (iii) takové zpozdéni bylo zplsobeno
okolnostmi, které nemohl Emitent nebo Administrator ovlivnit, a Opravnéné osobé v takovém pripadé
nevznikd zadny narok na jakykoli doplatek ¢i drok nebo jiny vynos za takto zplsobeny ¢asovy odklad
pfislusné platby.

9.7 Zdanéni

Danové pravni predpisy clenského statu investora a dariové pravni predpisy zemé sidla Emitenta
mohou mit dopad na pfijem plynouci z Dluhopisd.

Text tohoto clanku je pouze shrnutim urcitych danovych souvislosti ¢eského prava tykajicich
se nabyvani, vlastnictvi a dispozic s Dluhopisy a neusiluje o to byt komplexni souhrnem vsech darové
relevantnich souvislosti, jeZ mohou byt vyznamné z hlediska rozhodnuti o koupi Dluhopis(i. Toto
shrnuti nepopisuje jakékoli dafiové souvislosti vyplyvajici z prava jakéhokoli jiného statu nez Ceské
republiky. Toto shrnuti vychazi z pravnich predpisi Ucinnych k datu tohoto Zakladniho prospektu
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amlzZe podléhat nasledné zméné (is pfipadnymi retroaktivnimi Gcinky). Budoucim nabyvatellm
Dluhopist se doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi a dafiovymi poradci o danovych disledcich
koupé, prodeje a drZeni Dluhopist a pfijimani plateb Urokl z Dluhopist podle dariovych a devizovych
predpist platnych v Ceské republice a v zemich, v nich? jsou rezidenty, jakoZ i v zemich, v nichZ vynosy
z drzeni a prodeje Dluhopisd mohou byt zdanény.

9.7.1 Ceska republika

Dluhopisy budou nabizeny v Ceské republice, dafiové poméry vlastnikl dluhopist se budou Fidit
platnou zdkonnou upravou CR, tedy zejména zdkonem &. 586/1992 Sb., o danich z pfijma (,,ZDP“).
Nabyvatelem Dluhopist vsak mlzZe byt i cizozemec. Emitent bude Dluhopisy pfipadné nabizet téz
investorim v zahranié¢i za podminek, za nichz bude takové nabizeni a umistovani pripustné dle
pfislusnych predpist platnych v kazdé zemi, ve které budou Dluhopisy nabizeny (tzn. za podminek,
za kterych Ize Dluhopisy v danych zemich nabizet bez nutnosti vypracovat a nechat schvalit prospekt
cennych papirQ).

Nasledujici struéné shrnuti zdafiovani Dluhopisti v Ceské republice vychazi zejména ze zékona
¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu, v platném znéni, k datu vyhotoveni tohoto Zdkladniho prospektu.
Veskeré informace uvedené niZze se mohou ménit v zavislosti na zménach v pfislusnych pravnich
predpisech, které mohou nastat po tomto datu, nebo ve vykladu téchto pravnich predpist, ktery mize
byt po tomto datu uplatiiovan.

Splaceni jmenovité hodnoty (nebo Diskontované hodnoty, jedna-li se o predéasné splaceni dluhopis(
s vynosem na bazi diskontu) Dluhopist bude provadéno bez srazky dani nebo poplatkd. V pripadé
zmény pfislusnych pravnich predpisli nebo jejich vykladd v oblasti zdariovani Dluhopist oproti rezimu
uvedenému nize, bude Emitent postupovat dle takového nového rezimu.

Je-li vlastnikem Dluhopisu s pevnym urokovym vynosem fyzickd osoba, je Emitent odpovédny za
provadéni srazek dané u zdroje a je platcem dané srazené z Urokovych vynos( z Dluhopis(. Pravnickym
osobam jsou vyplaceny platby z Dluhopis(l bez srazky dané, nebot vynosy z Dluhopist pravnické osoby
zdanuji spolecné s prijmy z ostatnich ¢innosti. Emitentovi v souvislosti s provedenim takovychto srazek
nebo odvodu viici vlastnikim Dluhopist nevznikne povinnost doplacet jakékoli dodatecné ¢astky jako
nahradu za takto provedené srazky ¢i odvody.

Emitent dale nebude povinen hradit Vlastniklim dluhopis(i Zadné dalsi ¢astky jako ndhradu srazky dani
nebo poplatkl, pokud k takové srdice dojde pouze z toho divodu, Ze takovy Vlastnik dluhopisl
nepredal Emitentovi vcéas radné doklady prokazujici, Ze Vlastnik dluhopist je opravnén obdrzet splatku
nebo vyplatu uvedenou v prvni vété tohoto odstavce bez takové srazky.

V nasledujicim shrnuti nejsou uvedeny dariové dopady souvisejici s drzbou nebo prodejem Dluhopisl
pro investory, ktefi v Ceské republice podléhaji zvlastnimu reZimu zdanéni (nap¥. investi¢ni, podilové
nebo penzijni fondy).

9.7.1.1 Fyzické osoby
(a) Zisky/ztréaty z prodeje Dluhopist

Zisky z prodeje Dluhopisl realizované fyzickou osobou, ktera je ¢eskym darovym rezidentem, anebo
ktera neni ¢eskym dariovym rezidentem a zarover podnika v Ceské republice prostiednictvim stalé
provozovny, anebo ktera neni ¢eskym danovym rezidentem a pfijem z prodeje dluhopist ji plyne od
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kupujiciho, ktery je ¢eskym danovym rezidentem nebo od ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery
neni ¢eskym danovym rezidentem, se zahrnuji do obecného zakladu dané a podléhaji dani z pfijm(
fyzickych osob v sazbé 15 %, resp. presahuje-li zdklad dané 36nasobek primérné mzdy, uplatni se pro
Cast zakladu presahujiciho 36nasobek primérné mzdy dan ve vysi 23 %. Ztraty z prodeje dluhopist jsou
u nepodnikajicich fyzickych osob obecné dafiové neuznatelné, ledazZe jsou v témze zdafiovacim obdobi
zaroven vykazany zdanitelné zisky z prodeje jinych cennych papirll; v tom ptipadé je mozné ztraty
z prodeje dluhopisli aZ do vyse zisk(l z prodeje ostatnich cennych papir( vzajemné zapocdist.

Vlastnik Dluhopisu, ktery je fyzickou osobou, miZe dle ZDP vyuZit dariové osvobozeni pfijmi z prodeje
dluhopisu v pfipadé, ze doba mezi nabytim dluhopisu a jeho prodejem pfesdhne 3 roky. Toto
osvobozeni mize byt uplatnéno pfi splnéni podminky, Ze prodavajici vlastnik nemél a nema dluhopisy
zahrnuté v obchodnim majetku. Pokud fyzickd osoba podnikatel zafadil tyto Dluhopisy do svého
obchodniho majetku, pak mlzZe uplatnit toto osvobozeni teprve po 3 letech od ukonceni podnikatelské
¢innosti.

Prijem fyzické osoby, jez nezahrnula tyto Dluhopisy do svého obchodniho majetku a jez jako vlastnik
Dluhopist pfi jeho prodeji nesplni vyse uvedeny ¢asovy test drzby po dobu 3 let, ale jejiz celkové pfijmy
(nikoliv zisky) z prodeje vsech cennych papird nepresahnou v daném zdarnovacim obdobi limit ve vysi
100 tis. K¢, bude osvobozen od dané z pfijma fyzickych osob.

(b) Zdanéni vynosl z dluhopis(

V pripadé dluhopisi s pevhym uUrokovym vynosem je vynos vlastnika Dluhopisi zdarnovan v
samostatném zakladu dané pro zdanéni zvlastni sazbou dané dle § 36 odst. 2 pism. a) ZDP. Sazba
srazkové dané dle ¢eskych danovych predpist ¢ini 15 %. Tato srazka dané predstavuje konecné zdanéni
uroku v Ceské republice. V souvislosti se stanovenim zakladu dané pro uplatnéni srazkové dané u trok
z dluhopisli upozoriiujeme, Ze dle § 36 odst. 3 ZDP se zdklad dané a srazend dan z jednotlivych
dluhopist nezaokrouhluje. Na celé koruny dold se zaokrouhluje az celkova ¢astka srazené dané za
vSechny Dluhopisy vlastnéné jednim vlastnikem Dluhopisa.

V pfipadé dluhopisl s vynosem na bazi diskontu se kladny rozdil mezi jmenovitou hodnotou dluhopisu
vyplacenou pfi splaceni Dluhopisu nebo ¢astkou vyplacenou pfi jeho pfed€asném splaceni a cenou, za
kterou Vlastnik dluhopisu Dluhopis nabyl, povaZzuje dle § 8 odst. 2 pism. a) ZDP za pfijem z kapitalového
majetku, ktery je soucasti zakladu dané z pfijmu fyzickych osob a zdanuje se sazbou dané 15 %, resp.
presahuje-li zaklad 36nasobek priimérné mzdy, uplatni se pro c¢ast zakladu presahujiciho 36ndsobek
pramérné mzdy dan ve vysi 23 %.

(c) Fyzicka osoba — podnikatel

Vzhledem k nejednoznacénosti darfiové legislativy u podnikajicich fyzickych osob jako ucetnich jednotek,
které zahrnou Dluhopisy do svého obchodniho majetku, bude rezim zdanéni pfijma souvisejicich s
dluhopisy ve vlastnictvi téchto fyzickych osob primarné zaviset na zaméru fyzické osoby, se kterym
Dluhopisy nabyla. Doporucujeme proto takovym podnikajicich fyzickym osobam, i¢etnim jednotkam,
probrat se svymi pravnimi a danovymi poradci danové a ucetni dlsledky koupé, prodeje a drzeni
Dluhopist podle dafiovych a tGcetnich predpist platnych v Ceské republice.
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(d) Fikce danového rezidentstvi

Emitent povaZuje fyzickou osobu za dafiového rezidenta té zemé, v niz ma dana fyzicka osoba bydlisté,
neozndmi-li a nedoloZi-li tato fyzicka osoba Emitentovi odliSnou skute¢nost.

9.7.1.2 Prdvnické osoby
(a) Urokovy pfijem

Pravnicka osoba jako vlastnik Dluhopisu s pevnym udrokovym vynosem uctuje obecné v souladu
s platnymi Ucetnimi predpisy o nabihajicim alikvotnim Urokovém vynosu ve prospéch vynost a na vrub
zvySeni ucetni hodnoty daného cenného papiru. Nabihajici alikvotni Urokovy vynos z Dluhopist
s pevnym Urokovym vynosem je tedy pribézné zdarovan v ramci obecného zakladu dané z pfijmu
pravnickych osob sazbou dané ve vysi 21 %.

Stejna sazba dané (21 %) se pouZije také u Dluhopist s vynosem na bazi diskontu, kdy pravnické osoby
zahrnou do svého zdkladu dané z pfijmu jako kladny rozdil mezi jmenovitou hodnotou dluhopisu
vyplacenou pfi splaceni Dluhopisu nebo ¢astkou vyplacenou pfi jeho predéasném splaceni a cenou, za
kterou Vlastnik dluhopisu Dluhopis nabyl (§ 8 odst. 2 pism. a) ZDP.

(b) Zisky/ztraty z prodeje Dluhopist

Zisky z prodeje dluhopist tfetim osobam nebo pfi odkupu emitentovi realizované pravnickou osobou,
kterd je ¢eskym danovym rezidentem, anebo kterda neni ¢eskym darfiovym rezidentem a zaroven
podnikd v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny, anebo kterd neni €eskym dafiovym
rezidentem a pfijem z prodeje dluhopist ji plyne od kupujiciho, ktery je ceskym dariovym rezidentem
nebo od ceské stdlé provozovny kupujiciho, ktery neni ¢eskym danovym rezidentem, se zahrnuji do
obecného zakladu dané z pfijm0 pravnickych osob a podléhaji dani v sazbé 21 %. Ztraty z prodeje
dluhopisli jsou u této kategorie osob obecné danové uznatelné.

9.7.1.3 Cesti dariovi nerezidenti — specifika
(a) Obecny princip

Zisky z prodeje Dluhopisu realizované fyzickou osobou nebo poplatnikem dané z ptijm0 pravnickych
osob, ktefi nejsou Ceskymi danovymi rezidenty, nedrzi Dluhopisy prostfednictvim stdlé provozovny
v Ceské republice, a pijem z prodeje Dluhopistl jim neplyne od kupujiciho, ktery je ¢eskym dariovym
rezidentem nebo od Ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni ¢eskym danfovym rezidentem,
nepodléhaji v Ceské republice zdanéni.

V ptipadé prodeje dluhopist vlastnikem, ktery neni ceskym danovym rezidentem a soucasné neni
danovym rezidentem clenského stdtu Evropské unie nebo Evropského hospodafského prostoru,
kupujicimu, ktery je ceskym danovym rezidentem, nebo osobé, kterd neni ceskym danovym
rezidentem a ktera zarovenr podnika v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny, je kupujici
obecné povinen pfi Uhradé kupni ceny dluhopisl srazit zajisténi dané z ptijma ve vysi 1 % z tohoto
pfijmu. Prodavajici, kterému plyne p¥ijem z prodeje Dluhopisti zdanitelny v Ceské republice, je obecné
povinen podat v Ceské republice dafiové pfiznani, pficemz srazené zajiténi dané se zapocitava na jeho
celkovou dafiovou povinnost.

(b) Smlouvy o zamezeni dvojiho zdanéni

48



MIG BONDS s.r.o. Unijni emisni prospekt pro riist 2026

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimi je vlastnik dluhopist
rezidentem, mdze zdanéni zisk(l z prodeje dluhopist v Ceské republice povazované vylouéit nebo snizit
sazbu pripadné srazkové dané nebo zajisténi dané. Narok na uplatnéni dafiového reZzimu upraveného
smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni muiZe byt podminén prokazanim skutec¢nosti dokladajicich, Ze
pfislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni se na pfijemce platby skuteé¢né vztahuje.

9.8 Predcasna splatnost Dluhopisu v pripadech neplnéni dluht
9.8.1 Ptipady neplnéni dluhi

Pokud nastane kterakoli z niZze uvedenych skuteénosti a takova skutec¢nost bude trvat (kazda z takovych
skutecnosti dale jen , Pfipad neplnéni dluhti”):

(a) Prodleni s penéZitym plnénim

jakdkoli platba souvisejici s Dluhopisy nebo Kupény (jsou-li vyddvany) nebude provedena v souladu
s témito Emisnimi podminkami a takové poruseni zlistane nenapraveno déle nezZ patnact Pracovnich
dn ode dne, kdy byl Emitent na tuto skuteénost pisemné upozornén kterymkoliv Vlastnikem
dluhopisti dopisem doru¢enym Emitentovi nebo na adresu Urcené provozovny Administratora (je-li
urcen); nebo

(b) Poruseni jinych povinnosti z Emisnich podminek

Emitent nesplni nebo nedodrzi jakoukoli svou podstatnou povinnost (jinou nez povinnost uvedenou
vyse v odst. (a) tohoto ¢lanku 9.8.1 vyplyvajici z téchto Emisnich podminek a takové poruseni zlstane
nenapraveno déle nez Sedesat dnll ode dne, kdy byl Emitent na tuto skutecnost pisemné upozornén
kterymkoli Vlastnikem dluhopisu (ktery nebyl k takovému datu splacen nebo odkoupen nebo zrusen)
dopisem doruéenym Emitentovi nebo Administratorovi do mista Urcené provozovny (je-li urcen)
anebo na email chupikova@mig.cz ; nebo

(c) Neplnéni ostatnich dluhi Emitenta (Cross-Default)

jakékoli Dluhy Emitenta (i) nebudou uhrazeny ve splatnosti nebo béhem jakékoli plvodné stanovené
dodatecné Ihlty splatnosti (tzv. grace period) nebo nahradni IhGty dodate¢né dohodnuté s véfitelem,
popf. nedojde k jiné dohodé s véritelem o dobé splatnosti téchto Dluh(, nebo (ii) jakykoli takovy Dluh
bude prohlasen za splatny pred pavodnim datem splatnosti v disledku existence pfipadu poruseni (jak
je definovan v pfislusné smlouvé, jejiz stranou je Emitent). Pfipad poruseni dle tohoto odst.
(c) nenastane, pokud thrnna vyse Dluh(l dle bodu (i) nebo (ii) je v pfipadé Emitenta nizsi nez 30 mil. K¢
(slovy: tficet miliond korun ceskych) (nebo ekvivalent uvedené castky v jiné méné nebo ménach).
Ptipad poruseni uvedeny vtomto odst. (c) rovnéZ nenastane, kdyZz Emitent v dobré vite a radné namita
zakonem predepsanym zplsobem neexistenci povinnosti plnit co do jeji vyse nebo divodu a platbu
uskutecni ve lhaté uloZzené pravomocnym rozhodnutim pfislusného soudu nebo jiného organu, kterym
byl uznan povinnym tuto povinnost plnit; nebo

,Dluhy” znamenaji pro ucely tohoto odstavce jakykoli dluh Emitenta vyplyvajici z (i) bankovnich
ajinych uvér( a pGjéek a k nim naleZejicich pfislusenstvi, (ii) vSsech ostatnich forem dluhového
financovani, (iii) swapovych smluv, terminovanych ménovych a urokovych obchodl a ostatnich
derivatl a (iv) jakychkoli ru¢eni poskytnutych Emitentem.

(d) Platebni neschopnost, likvidace, insolvence apod.
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Nastane jakakoli nize uvedena udalost: (i) Emitent se stane platebné neschopnym, zastavi platby svych
dluhd a/nebo neni schopen po delsi dobu, tj. déle nez 3 mésice, plnit své splatné dluhy, nebo
(ii) je jmenovan insolvencni spravce nebo likvidator ve vztahu k Emitentovi nebo k jakékoli ¢asti jeho
majetku, aktiv nebo pfijmQ, nebo (iii) Emitent na sebe poda insolvenéni navrh nebo navrh na
moratorium, nebo (iv) bude zjistén upadek nebo hrozici Gpadek Emitenta jakymkoli soudem, nebo (v)
insolvencni navrh bude pfislusSnym soudem zamitnut pro nedostatek majetku dluznika, nebo (vi)
pfislusnym soudem bude vydano pravomocné rozhodnuti nebo bude pfijato platné usneseni o zruseni
Emitenta s likvidaci, nebo (vii) bude realizovano zastavni nebo jiné obdobné pravo treti osoby, které
by omezilo pravo Emitenta k jeho sou¢asnému nebo budoucimu majetku nebo pfijmdm, jehoz celkova
hodnota presahuje v pfipadé Emitenta ¢astku 100 mil. K¢ (slovy: sto milion(i korun ceskych) (nebo jeji
ekvivalent v jakékoli jiné méné), nebo (viii) bude realizovano exekucni fizeni na majetek Emitenta pro
vymoZeni pohledavky, jejiz celkova hodnota presahuje ¢astku 100 mil. K¢ (slovy: sto milionl korun
Ceskych) (nebo ekvivalent v jakékoliv jiné méné); nebo

(e) Premény

v dUsledku premény Emitenta, kde bude Emitent vystupovat jako zi¢astnéna osoba (zejména slouceni,
splynuti, prevod jméni na spolecnika, rozdéleni ¢i odstépeni), nebo prevodu obchodniho zavodu ¢i jeho
Casti prejdou dluhy z Dluhopisl na osobu, ktera vyslovné nepfijme (pravné platnym a vynutitelnym
zplUsobem) vsechny dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopisu, s vyjimkou pripadd, kdy (i) takové prevzeti
dluhd Emitenta z Dluhopisl vyplyva ze zdkona (pfi¢emz o tomto Ucinku takového slouceni, splynuti,
rozdéleni nebo prevodu podniku ¢i jeho Casti neni rozumnych pochyb); nebo (ii) Schiize predem
takovou preménu Emitenta nebo prevod obchodniho zavodu ¢i jeho ¢asti schvali; nebo

(f) Omezeni nebo zdkaz podnikdni

Emitent prestane byt z vlastniho rozhodnuti nebo z rozhodnuti pfislusného organu ¢i soudu opravnén
vykonavat podnikatelskou ¢innost a/nebo Emitent pozbude jakékoli povoleni, souhlasy a licence, které
jsou nezbytné k vykonavani jeho podnikatelské Cinnosti nebo takova povoleni, souhlasy ¢ilicence
prestanou byt platné a Gcinné a Emitent nezajisti napravu ve Ih(ité 60 (Sedesat) dnd ode dne, kdy doslo
k pozbyti nebo ukonceni platnosti a ucinnosti takovych povoleni; nebo

(f) Poruseni soudnich rozhodnuti

Emitent je v prodleni s plnénim penézitého dluhu prevysujiciho ¢astku 100 mil. K¢ (slovy: sto milion(
korun ceskych) (nebo ekvivalent uvedené castky v jiné méné nebo ménach), ktery mu byl ulozen
na zakladé vykonatelného soudniho, rozhodéiho nebo spravniho rozhodnuti ¢&ijiného opatfeni
s obdobnymi Ucinky po dobu delsi nez 30 (tficet) kalendarnich dn;

pak:

(a) mUzZe kterykoli Vlastnik dluhopisu dle své Uvahy pisemnym ozndmenim urcenym Emitentovi
a doruéenym Emitentovi na jeho korespondencni adresu (Administratorovi na adresu Uréené
provozovny, je-li uréen), (,,0znameni o predcasném splaceni) pozadat o predcasné splaceni
jmenovité hodnoty Dluhopis(, jejichZ je vlastnikem a které od té doby nezcizi, a dosud
nevyplaceného narostlého uroku natéchto Dluhopisech v souladu s témito Emisnimi
podminkami, ke Dni pfedcasné splatnosti dluhopisi a Emitent je povinen takové Dluhopisy
(spolu s narostlym a dosud nevyplacenym udrokovym vynosem) takto splatit v souladu
s ¢lankem 9.8.2 téchto Emisnich podminek. Pokud k Dluhopisim dané emise byly vydany
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Kupdny, museji spolu s kazdym Dluhopisem byt vraceny i vSechny k nému naleZejici Kupdny,
které jesté nejsou splatné, jinak se Hodnota nevraceného kupdnu odecte od cCastky splatné
takovému Vlastnikovi dluhopisu a bude vyplacena takovému Vlastnikovi dluhopisu, avsak
pouze proti odevzdani ptislusného Kupdnu. Vsechny Kupény nalezejici k Dluhopisu, jehoz se
Oznameni o predcasném splaceni tyka, a které nejsou spolu s Dluhopisem vraceny, se stavaji
splatnymi ke stejnému dni jako prislusny Dluhopis, a to v Hodnoté nevraceného kupdnu; nebo

(b) v pripadé Dluhopisl s vynosem na bazi diskontu, které nejsou Groceny, mize kterykoli Vlastnik
dluhopisu dle své uvahy pisemnym oznamenim uréenym Emitentovi a doru¢enym Emitentovi
na jeho korespondencni adresu (Administratorovi na adresu Urcené provozovny, je-li urcen)
(,0znameni o predcasném splaceni”) pozadat o predcasné splaceni Dluhopist, jejichz je
vlastnikem a které od té doby nezcizi, a to ve vysi Diskontované hodnoty takovych Dluhopist
ke Dni predcasné splatnosti dluhopisi a Emitent je povinen takové Dluhopisy takto splatit
v souladu s ¢lankem 9.8.2 téchto Emisnich podminek.

9.8.2 Splatnost predcasné splatnych Dluhopisti

VSechny ¢astky splatné Emitentem kterémukoli Vlastnikovi dluhopist dle ¢lanku 9.8.1 téchto Emisnich
podminek se stdvaji splatnymi k poslednimu Pracovnimu dni v mésici nasledujicim po mésici, ve kterém
Vlastnik dluhopisG dorudil Emitentovi nebo Administratorovi do Uréené provozovny (je-li uréen)
prislusné Oznameni o predcasném splaceni urcené Emitentovi (takovy den, vedle jinych dnl takto
oznacenych v téchto Emisnich podminkach, také ,, Den pfedcasné splatnosti dluhopisti“).

9.8.3 Zpétvzeti Oznameni o predcasném splaceni Dluhopist

Oznameni o predcasném splaceni mlze byt jednotlivym Vlastnikem dluhopis(i vzato zpét, avsak jen
ve vztahu k jim vlastnénym Dluhopisim a jen pokud takové odvolani je adresovano Emitentovi
adoru¢eno Emitentovi na jeho korespondenéni adresu (Administratorovi naadresu Urcené
provozovny, je-li uréen) dfive, nez se prislusné castky stavaji podle pfedchoziho ¢lanku 9.8.2 téchto
Emisnich podminek splatnymi. Zpétvzeti Ozndmeni o pred¢asném splaceni vSak nema vliv na
Oznameni o pred¢asném splaceni ostatnich Vlastnikd dluhopist.

9.8.4 Dalsi podminky pfedc¢asného splaceni Dluhopist

Pro prfedcasné splaceni Dluhopist podle tohoto ¢lanku 9.8 se jinak pfimérené poutziji ustanoveni clanku
9.6 téchto Emisnich podminek.

9.9 Promiceni

Prava z Dluhopist a z Kupdn( se promlcuji uplynutim tfi let ode dne, kdy mohla byt poprvé uplatnéna.
9.10 Administrator

9.10.1 Administrator

9.10.1.1 Administrator a Uréend provozovna

Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak, pak bude cinnosti administratora
spojené s vyplatami urokovych ¢i jinych vynosl v souvislosti s Dluhopisy a splacenim jmenovité
hodnoty Dluhopist zajistovat Emitent vlastnimi silami. Emitent vSak muze pro konkrétni emisi povéfrit
vykonem ¢innosti administratora spojenych se splacenim DluhopisG treti osobu s pfislusShym
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opravnénim k vykonu takové cinnosti, v kterémzto pfipadé bude tato uvedena v ptislusném Dopliku
dluhopisového programu (takova jina nebo dalsi osoba déle také jen ,,Administrator”), a to na zakladé
smlouvy o spravé emise a obstarani plateb (,,Smlouva s administratorem*).

Bude-li pro danou emisi uréen Administrator, pak bude v Doplriku dluhopisového programu stanovena
uréena provozovna Administratora (,,Urcend provozovna“).

9.10.2 Dalsi a jiny Administrator a Uréena provozovna

Bude-li pro danou emisi ur¢en Administrator, pak si Emitent vyhrazuje pravo kdykoli jmenovat jiného
nebo dalSiho Administratora a urcit jinou nebo dalsi Uréenou provozovnu.

Dojde-li ke zméné Administratora nebo Uréené provozovny, zpfistupni Emitent Vlastnikim dluhopist
jakoukoliv zménu Urcené provozovny a Administratora a Uplné znéni Emisnich podminek po
provedené zméné zplsobem uvedenym v téchto Emisnich podminkach. Takovda zména bude
provedena pouze za predpokladu, Ze se nebude jednat o zménu, kterd ma negativni dopad na
postaveni nebo zajmy Vlastnik( Dluhopisu.

Jakakoliv takova zména nabude Gc¢innosti uplynutim lhdty patnacti kalendarnich dnd ode dne takového
oznameni, pokud v takovém oznameni neni stanoveno pozdéjsi datum ucinnosti. V kazdém pfripadé
vsak jakdkoliv zména, ktera by jinak nabyla u¢innosti méné nez tficet kalendarnich dnl pred nebo po
Dni vyplaty jakékoliv ¢astky v souvislosti s Dluhopisy, nabude ucinnosti tficdtym dnem po takovém Dni

vyplaty.

V pfipadé zmény, kterd ma negativni dopad na postaveni nebo zajmy Vlastnikd dluhopist, bude o
takovéto zméné rozhodovat Schize viastnikd.

9.10.3 Vztah Administratora a Vlastnikd dluhopist

Je-li pro danou emisi uréen Administrator, pak tento jedna v souvislosti s plnénim povinnosti
vyplyvajicich ze Smlouvy s administratorem jako zadstupce Emitenta a jeho pravni vztah k Vlastnikiim
dluhopisli vyplyva pouze ze Smlouvy s administratorem.

9.11 Zmény a vzdani se naroku

Je-li pro danou emisi ur¢en Administrator, pak se Emitent a Administrator mohou bez souhlasu
Vlastnikll dluhopisGi dohodnout na (i) jakékoli zméné kteréhokoli ustanoveni Smlouvy
s administratorem, pokud jde vylucné o zménu formalni, vedlejSi nebo technické povahy, je-li
provedena k opravé ziejmého omylu nebo je vyZadovéna platnou pravni Upravou a (ii) jakékoli jiné
zméné a vzdani se narok( z jakéhokoli poruseni nékterého z ¢lankd Smlouvy s administratorem, které
se netyka postaveni nebo zajmu vlastnikd a zaroven nezplsobi Vlastnikim dluhopist ujmu.

9.12 Oznameni a zvefejiiovani dokumenta

Jakékoli ozndmeni Vlastnikdm dluhopist dle Emisnich podminek bude platné, pokud bude uverejnéno
v ¢eském jazyce na webovych strankach Emitenta, www.mig.cz v sekci ,,Pro investory”, v niz Emitent
uverejiuje informace o jim vydavanych dluhopisech.

Stanovi-li kogentni pravni predpisy pro uverejnéni nékterého z oznameni podle téchto Emisnich
podminek jiny zplsob, bude takové ozndmeni povazovano za platné uverejnéné jeho uverejnénim
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predepsanym pfisluSnym pravnim predpisem. V pfipadé, Ze bude nékteré oznameni uverejfiovano vice
zpUsoby, bude se za datum takového oznameni povazovat datum jeho prvniho uverejnéni.

Jakékoli oznameni Emitentovi ve smyslu téchto Emisnich podminek bude fadné ucinéno, pokud bude
doruceno na adresu Emitenta:

Cejl 926/30, Zabrdovice, 602 00 Brno, Ceska republika (,,Korespondenéni adresa emitenta“)

nebo na jakoukoli jinou adresu, jez bude Vlastnikim dluhopisdi ozndmena zplsobem popsanym
v tomto ¢lanku.

Na webovych strankdch Emitenta, www.mig.cz v sekci ,,Pro investory”, budou rovnéz uverejnény
veskeré dokumenty, na jejichz zvefejnéni odkazuji tyto Emisni podminky.

9.13 Schize Vlastnika dluhopist
9.13.1 Pusobnost a svolani Schize

9.13.1.1 Prdvo svolat Schizi

Emitent mudze svolat schizi Vlastnikd dluhopist (,Schlize”), je-li to tfeba k rozhodnuti o spoleénych
zdjmech Vlastnikd dluhopist, a to v souladu s témito Emisnimi podminkami a platnymi pravnimi
predpisy. Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopisi mohou svolat Schiizi pouze v pfipadech
uvedenych niZe v ¢lanku 9.13.1.2 téchto Emisnich podminek, nesvolal-li Schiizi Emitent. Naklady na
organizaci a svolani Schlize hradi svolavatel, pokud nejde o pfipad, kdy Emitent porusil povinnost svolat
Schizi dle ¢l. 9.13.1.2 niZe a Schizi svola namisto Emitenta vlastnik Dluhopist (v takovém pfipadé jdou
naklady spojené se Schizi k tizi Emitenta). Svolavatel, pokud jim je Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici
dluhopist, je povinen nejpozdéji v den oznameni konani Schlize (viz ¢lanek 9.13.1.3 téchto Emisnich
podminek) dorucit Emitentovi (Administratorovi, je-li pro danou emisi uréen) (resp. i Emitentovi, jedna-
li se o Schizi svolavanou Vlastnikem dluhopist nebo Vlastniky dluhopist) Zadost o obstarani dokladu
o poctu vsech Dluhopisli opraviujicich k Gcasti na jim, resp. jimi, svoldvané Schizi, tj. vypis z pfislusné
evidence emise Dluhopistl. Radné a véasné doruceni této zadosti je predpokladem pro platné svolani
Schize. Svolava-li Schizi Vlastnik dluhopist nebo Vlastnici dluhopisd, je Emitent povinen poskytnout k
tomu veskerou potrebnou soucinnost.

9.13.1.2 Schiize svoldvand Emitentem

Emitent je povinen bez zbytec¢ného odkladu svolat Schiizi a vyZadat si jejim prostfednictvim stanovisko
Vlastnikl dluhopist v pfipadé, Zze Emitent navrhuje zmény Emisnich podminek, pokud se predchozi
souhlas Schize k takové zméné Emisnich podminek vyZaduje zakonem (,Zména zasadni povahy”).
Nesvola-li v pfipadé dle predchozi véty Schizi Emitent, je oprdvnén Schizi svolat kterykoli Vlastnik
dluhopist.

Emitent neni povinen Schiizi svolat v jinych pfipadech neZ pro ucely ziskani souhlasu Schlize se Zménou
zasadni povahy. Zejména probiha-li podle pravniho predpisu ¢lenského statu reorganizace nebo jiné
srovnatelné reseni Upadku Emitenta, nemusi Emitent Schizi svolat.

Emitent je opravnén (avsak nikoli povinen) svolat Schiizi, navrhuje-li spole¢ny postup v pfipadé, Ze by
dle minéni Emitenta mohlo dojit nebo doslo ke kterémukoli Pfipadu neplnéni dluhu.
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9.13.1.3 Ozndmeni o svoldni Schiize

Svolavatel oznami konani Schiize zplsobem stanovenym v ¢lanku 9.12 téchto Emisnich podminek,
a tove [h(té nejpozdéji patnact kalendarnich dnl prede dnem konani Schlize. Je-li svolavatelem
Vlastnik dluhopist nebo Vlastnici dluhopis(, jsou povinni oznameni o svolani Schlize dorudit Emitentovi
na jeho Korespondencni adresu Emitenta (adresu Uréené provozovny, je-li pro danou emisi urcen
Administrator) nejpozdéji 30 kalendafnich dnd pred navrhovanym datem schiize, aby Emitent mohl
zajistit uverejnéni oznameni zplsobem stanovenym v ¢lanku 9.12 téchto Emisnich podminek, a to ve
IhGté nejpozdéji patnact kalendarnich dni pfede dnem konani Schiize.

Oznameni o svolani Schlize musi obsahovat alespon (i) Udaje nutné k jednoznacné identifikaci Emitenta
(obchodni firma, IC, adresa sidla, kontaktni osoba a e-mail), (i) oznaéeni Dluhopisd, jichz se ma Schlize
tykat, minimalné v rozsahu nazev Dluhopisu, Datum emise a ISIN, (iii) misto, datum a hodinu konani
Schlize, pricemz mistem konani Schize m(zZe byt pouze mésto Praha, datum konani Schlize musi
pripadat na den, ktery je Pracovnim dnem a hodina konani Schize nesmi byt dfive nez v 11:00 hod.,
(iv) program jednani Schlize, véetné ptipadného navrhu zmény Emisnich podminek a jejich zdlvodnéni
a véetné Uplnych navrhi usneseni k jednotlivym bodlm jednani a (v) den, ktery je Rozhodnym dnem
pro Ucast na Schuzi. ZalezZitosti, které nebyly zafazeny na navrhovany program jednani Schlize, Ize na
této Schlizi rozhodnout jen za Ucasti a se souhlasem vSech Vlastnikd dluhopist. Odpadne-li divod pro
svolani Schiize, odvola ji svolavatel stejnym zplisobem, jakym byla svolana.

9.13.2 Osoby opravnéné ucastnit se Schize a hlasovat na ni
9.13.2.1 Zaknihované dluhopisy

Schlize je opravnén se ucastnit a hlasovat na ni (,0soba opravnéna k Géasti na Schizi“) pouze ten
Vlastnik dluhopist, ktery byl evidovan jako Vlastnik dluhopisl v evidenci u Centralniho depozitare ke
konci sedmého dne predchazejiciho den konani prislusné Schize (,Rozhodny den pro tcast na
Schiizi”), pfipadné ta osoba, ktera prokaze potvrzenim od osoby, na jejimz uctu byl prislusny pocet
Dluhopist evidovan v evidenci Centralniho depozitafe v Rozhodny den pro ucast na Schiizi, Ze je
Vlastnikem dluhopis( a tyto jsou evidovany na uctu prvé uvedené osoby z divodu jejich spravy takovou
osobou. Potvrzeni dle predeslé véty musi byt o obsahu a ve formé vérohodné pro Emitenta
(Administratora, je-li pro danou emisi urcen). K prevodim Dluhopist uskuteénénym po Rozhodném
dni pro Ucast na Schzi se nepfihlizi.

9.13.2.2 Listinné dluhopisy

V ptipadé vydani Dluhopisu v listinné podobé je opravnéna se Schlize Gcastnit a hlasovat na ni pouze
osoba (,Osoba opravnéna k ucasti na Schuzi“), ktera byla Vlastnikem dluhopisu sedmy den
predchazejici den kondani Schlize (sedmy den prede dnem kondni Schiize je v pfipadé vydani listinnych
Dluhopist nazyvan také jako , Rozhodny den pro tcast na Schizi”), pricemz prislusna osoba musi byt
uvedena v seznamu Vlastniku dluhopist k po¢atku Rozhodného dne pro Géast na Schizi. K pfevodiim
listinnych Dluhopis( na fad ozndmenym Emitentovi v priibéhu Rozhodného dne pro ucast na Schiizi a
po ném se nepfihlizi.

9.13.2.3 Hlasovaci prdavo

Osoba opravnéna k Ucasti na schizi ma takovy pocet hlast z celkového poctu hlast, ktery odpovida
poméru mezi jmenovitou hodnotou Dluhopis(, které vlastnila k Rozhodnému dni pro Ucast na schizi,
a celkovou nesplacenou jmenovitou hodnotou vydanych a nesplacenych Dluhopist. S Dluhopisy, které
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byly v majetku Emitenta k Rozhodnému dni pro G¢ast na schlzi a které nebyly Emitentem zruseny
ve smyslu téchto Emisnich podminek, neni spojeno hlasovaci prdvo a nezapocitdvaji se pro ucely
usnasenischopnosti Schlze. Rozhoduje-li Schiize o odvolani Spolec¢ného zastupce, nemuze Spolecny
zastupce (je-li Osobou opravnénou k tGcasti na schlzi) vykonavat hlasovaci pravo spojené s Dluhopisy,
které vlastni, a jeho hlasovaci prava se nezapocitavaji do celkového poctu hlasi nutnych k tomu,
aby Schize byla schopna se usnaset.

9.13.2.4 Ucast dalsich osob na Schiizi

Emitent je povinen Gcastnit se Schize, a to bud osobné, nebo prostfednictvim zmocnénce. Dale jsou
opravnéni Ucastnit se Schize zastupci Administratora (je-li pro danou emisi urcen), Spole¢ny zastupce
(neni-li jinak Osobou opravnénou k UGcasti na schlzi) a hosté prizvani Emitentem a/nebo
Administratorem (je-li pro danou emisi urcen).

9.13.3 Prubéh Schiize; rozhodovani Schize
9.13.3.1 Usndsenischopnost

Schlize je usnasenischopnd, pokud se ji Ucastni Osoby opravnéné k acasti na Schizi, které byly
k Rozhodnému dni pro ucast na schizi Vlastniky dluhopis(, jejichZ jmenovita hodnota predstavuje vice
nez 30 % (tficet procent) celkové jmenovité hodnoty vydanych a dosud nesplacenych DluhopisG. Neni-
li Schiize, kterd ma rozhodovat o zméné Emisnich podminek, schopna se usnaset, svolavatel svol3, je-
li to nadale potfebné, ndhradni Schizi tak, aby se konala do Sesti tydn(i ode dne, na ktery byla svolana
plvodni Schiize. Konani ndhradni Schlze s nezménénym programem jednani se oznami Vlastnikim
dluhopisl nejpozdéji do patnacti dnli ode dne, na ktery byla svolana plvodni Schlize. Nahradni Schiize
je schopna se usnaset bez ohledu na podminky uvedené v prvni vété tohoto ¢lanku 9.13.3.1
Pfed zahajenim Schlize poskytne Emitent, sdm nebo prostfednictvim Administratora (je-li pro danou
emisi urcen), informaci o poétu vSech Dluhopisi, ohledné nichZ jsou Osoby opravnéné k ucasti na
schlizi v souladu s témito Emisnimi podminkami oprdvnény se Schlize Ucastnit a hlasovat na ni. Vlastni
Dluhopisy ve vlastnictvi Emitenta k Rozhodnému dni pro Ucast na schlzi se pro Ucely tohoto ¢lanku
9.13.3.1 nezapodcitavaji.

9.13.3.2 Predseda Schiize

Schlizi svolané Emitentem predseda predseda jmenovany Emitentem. Schizi svolané Vlastnikem
dluhopisti nebo Vlastniky dluhopist predseda predseda zvoleny prostou vétsinou hlasl pritomnych
Osob opravnénych k ucasti na schiizi, pricemz do zvoleni predsedy predsedd Schlizi osoba urcend
svolavatelem a volba pfedsedy musi byt prvnim bodem programu Schiize, kterou nesvolava Emitent.

9.13.3.3 Spolecny zdstupce

Ve vztahu ke kazdé Emisi Ize ustanovit spolecného zastupce Vlastnikd dluhopisu (,Spoleény zastupce”),
a to na zakladé pisemné smlouvy uzaviené nejpozdéji k Datu emise mezi spole€nym zdstupcem a
Emitentem.

Pro tyto Ucely se na spole¢ného zastupce hledi, jako by byl véfitelem kazdé pohleddvky kazdého
Vlastnika dluhopisu.

O jmenovani nebo o zméné v osobé spolecného zastupce muize kdykoli rozhodnout i Schize.
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Spolecny zastupce vykondva veskerd prava véfitele v souladu s Emisnimi podminkami nebo vyse
uvedenou smlouvou vlastnim jménem ve prospéch Vlastnikl dluhopis(; to plati i pro pfripad
insolvencniho fizeni, vykonu rozhodnuti nebo exekuce tykajicich se Emitenta nebo jeho majetku.

V pripadé ustanoveni je spolecny zdstupce v souladu s § 24 odst. 8 Zakona o dluhopisech opravnén:

(a) uplatiiovat ve prospéch Vlastnik( dluhopist dané Emise vSechna prava spojena s Dluhopisy,
(b) kontrolovat plnéni Emisnich podminek Dluhopisll ze strany Emitenta,
(c) Cinit ve prospéch Vlastnik(l dluhopist dalsi ukony nebo jinak chranit jejich zajmy.

Pokud bude uzaviena smlouva mezi spolecnym zdstupcem a Emitentem, bude k dispozici na webovych
strankdch Emitenta uvedenych v €lanku 9.12 téchto Spoleé¢nych emisnich podminek.

Rozhodne-li Schize o jmenovani nebo o zméné Spolecného zastupce, je Emitent timto rozhodnutim
vazan. Rozhodnuti Schliize musi obsahovat Udaje nutné k identifikaci Spoleéného zastupce a jeho
oznaceni jako Spoleéného zastupce. Spolecny zastupce je vidy vazan rozhodnutim Vlastnik( dluhopist
pfijatym na Schizi alespon prostou vétsinou hlasti ohledné toho, jak ma vykonavat prava z pfislusné
Emise dluhopis(.

Pfi vykonu své funkce je Spole¢ny zastupce povinen jednat s odbornou péci, zejména jednat
kvalifikovang, ¢estné a spravedlivé a v nejlepsim zajmu Vlastnik( dluhopisa.

9.13.3.4 Rozhodovdni Schiize

Schlize o predlozenych otazkach rozhoduje formou usneseni. Usneseni, jimz se (i) schvaluje navrh
podle ¢lanku 9.13.1.2 (zména Emisnich podminek) téchto Emisnich podminek nebo (ii) ustavuje ci
odvolava Spolecny zastupce, je zapotfebi souhlas alespon tfi Ctvrtin hlasd pfitomnych Osob
opravnénych k Ucasti na Schazi. K pfijeti ostatnich usneseni staci prosta vétsina hlast pritomnych Osob
opravnénych k ucasti na Schizi.

9.13.3.5 Odroceni Schiize

Pokud béhem jedné hodiny od stanoveného zacatku Schiize neni tato Schlze usnasenischopna, pak (i)
v ptipadé, Ze byla svolana na Zadost Vlastnika dluhopist nebo Vlastnikd dluhopist, bude takova Schiize
bez dalsiho rozpusténa a (ii) v pfipadé, Ze byla svolana Emitentem, bude takova Schlize odrocena na
dobu a misto, které urci predseda této Schize. O konani nahradni Schiize plati obdobné ustanoveni o
konani radné Schize.

9.13.4 Néktera dalsi prava Vlastnika dluhopisa
9.13.4.1 Disledek hlasovadni proti nékterym usnesenim Schiize

JestliZze Schlize souhlasila se Zménou zasadni povahy, pak Osoba opravnéna k ucasti na schizi, ktera
podle zapisu z této Schlize hlasovala na Schiizi proti navrhu usneseni Schiize nebo se prislusné Schlize
nezUcastnila (,Zadatel”), mize do 30 (tficeti) dnl od zpFistupnéni usneseni p¥isluiné Schiize pozadovat
(i) pfedcasné splaceni doposud nevyplacené ¢asti jmenovité hodnoty Dluhopisu véetné pomérného
vynosu z Dluhopisu nebo odkup Dluhopisu Emitentem za trzni cenu, byly-li Dluhopisy vydany s pevnym
urokovym vynosem, nebo (ii) vyplaceni Diskontované hodnoty Dluhopist ke dni doruceni Zadosti nebo
odkup Dluhopisi Emitentem za trzni cenu, byly-li vydany Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu, jichz
byla vlastnikem k Rozhodnému dni pro Ucast na schizi a které od takového okamziku nezcizila.
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Toto pravo musi byt Zadatelem uplatnéno, do tFiceti dnil ode dne zpFistupnéni usneseni Schlize podle
¢lanku 9.12 téchto Emisnich podminek, pisemnym oznamenim (,Zadost) uréenym Emitentovi a
doru¢enym Emitentovi na Korespondencni adresu Emitenta (Administrdtorovi na adresu Urcené
provozovny, byl-li pro danou emisi urcen), jinak zanika. Vyse uvedené ¢astky se stavaji splatnymi tficet
dni po dni, kdy byla Zadost doru¢ena Administratorovi (takovy den, vedle jinych dn( takto oznacenych
v téchto Emisnich podminkach, také , Den pfedcasné splatnosti dluhopisa“).

Pokud Schize projednavala Zménu zasadni povahy, musi byt o Ucasti na Schizi a o rozhodnuti Schlze
pofizen notarsky zapis. Pokud Schiize se Zménou zasadni povahy souhlasila, uvedou se v notarském
zapisu jména téch Vlastnikd dluhopist, ktefi se Zménou zasadni povahy souhlasili, a pocty kusl
Dluhopist, které kazdy z téchto Vlastnik( dluhopis mél ve svém vlastnictvi k Rozhodnému dni pro
ucast na schuzi.

9.13.4.2 NdleZitosti Zadosti

V Zadosti podle ¢lanku 9.13.4.1 téchto Emisnich podminek, je nutno uvést pocet kusd Dluhopisd, o
jejichz splaceni je v souladu s timto €lankem Zadano. Zadost musi byt pisemnd, podepsand Zadatelem
nebo osobami, opravnénymi jménem Zadatele jednat, pricem? jejich podpisy musi byt Gfedné ovéreny.
Zadatel musi ve stejné Ihiité dorucit Emitentovi na Korespondenéni adresu Emitenta (Administratorovi
na adresu Uréené provozovny, byl-li pro danou emisi urcen) i veskeré dokumenty poZzadované pro
provedeni vyplaty podle ¢lanku 9.6 téchto Emisnich podminek.

9.13.5 Zapis z jednani

O jednani Schize pofizuje svolavatel, sdm nebo prostfednictvim jim povérené osoby ve |h{té triceti
dnl ode dne konani Schlize zapis, ve kterém uvede zavéry Schlize, zejména usneseni, kterd takova
Schlize prijala. Pokud je svolavatelem Schize Vlastnik dluhopis(i nebo Vlastnici dluhopist, pak musi byt
zapis ze Schlze dorucen nejpozdéji ve lh(té tficeti dnli ode dne kondni Schiize rovnéz Emitentovi na
Korespondencni adresu Emitenta (Administratorovi na adresu Uréené provozovny, byl-li pro danou
emisi urcen). Emitent je povinen do tficeti dnl ode dne konani Schlize zptistupnit sdm nebo
prostfednictvim jim povérené osoby (zejména Administratora, je-li pro danou emisi uréen) vsechna
rozhodnuti Schlize, a to zplsobem, kterym zpftistupnil tyto Emisni podminky.

Zapis ze Schize je Emitent povinen uschovat do doby promléeni prav z Dluhopisd. Ustanoveni ¢lanku
9.13.4.1 téchto Emisnich podminek o povinnosti vyhotoveni notarskych zapisl tim neni dotceno.

9.13.6 Spolecna Schlize

Vydal-li Emitent v rdmci Dluhopisového programu vice nez jednu emisi Dluhopis(, mGze k projednani
Zmény zdsadni povahy svolat spolec¢nou schizi Vlastnikd dluhopisu vSsech emisi Dluhopisi. Na
spole¢nou Schizi se pouZiji obdobné ustanoveni o Schiizi s tim, Ze usnasenischopnost, pocet hlasl
Osob opravnénych k ucasti na Schizi a prijeti usneseni takové Schilize se posuzuje oddélené podle
jednotlivych emisi Dluhopist jako v pripadé Schize Vlastnik( dluhopisu kazdé takové emise. V
notarském zapisu ze spolecné Schlze, ktera pfijala usneseni o Zméné zasadni povahy, musi byt pocty
kust Dluhopistl u kazdé Osoby opravnéné k Ucasti na Schlzi rozliSeny podle jednotlivych emisi
Dluhopisa.
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9.14 Rozhodné pravo, jazyk, spory

Dluhopisy jsou vydavany na zakladé platnych a Géinnych pravnich predpist Ceské republiky, zejména
na zakladé Zakona o dluhopisech. Prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopisl se budou fidit a vykladat
v souladu s pravem Ceské republiky. Tyto Emisni podminky mohou byt prelozeny do anglictiny,
pripadné i do dalSich jazyk(. V takovém pripadé, pokud dojde k rozporu mezi rznymi jazykovymi
verzemi, bude rozhodujici verze ¢eska. Jakékoli pripadné spory mezi Emitentem a Vlastniky dluhopisl
vyplyvajici z Dluhopist a téchto Emisnich podminek nebo s nimi souvisejici budou feseny mistné
prislusnym soudem.

9.15 Povinnosti Emitenta

Emitent se zavazuje, Ze do doby splnéni vsech dluhi z Dluhopis( splni nebo zajisti splnéni povinnosti
uvedenych v tomto ¢lanku 9.15 Emisnich podminek. Pfislusnd omezeni (kovenanty) budou posuzovany
jednou roc¢né k datu 31.12. kazdého roku trvani jednotlivych emisi Dluhopisového programu (vyjma
kovenantu plnéni LTV, ktery bude posuzovan k 30.6. a 31.12. kazdého kalendafniho roku), a to na
zakladé ucetni zavérky Emitenta schvalené valnou hromadou Emitenta nejpozdéji do 6 mésicli od
skonceni pfislusného ucetniho obdobi daného roku.

Emitent ma povinnost informovat Agenta pro kontrolu kovenantl do 5 pracovnich dni od okamziku,
kdy se dozvi o nesplnéni nékterého z ukazateld, ktera jsou definovana v ¢lanku 9.15.5. Do 30 dnli m(ize
provést Emitent ndpravu (napt. navysenim zdkladniho kapitalu, dzZia, penéznim ptiplatkem), aby tyto
ukazatele byly splnény. Napravu nasledné ovéfi Agent pro kontrolu kovenantd. V dalSim obdobi revize
kovenantl po zajisténi nadpravy a po ovéreni kovenant Agentem pro kontrolu kovenantd mohou byt
prostfedky uvolnény.

9.15.1 Zakaz poskytovani ruceni
Pro Emitenta plati zakaz poskytovat ruceni ¢i pfijmout obdobny zavazek v(ci tfetim osobam.
9.15.2 Zakaz zmény kontroly

Emitent se zavazuje zajistit, Ze osoba odliSna od osob ovladajicich Emitenta ke dni vyhotoveni tohoto
Prospektu neziska v Emitentovi primy ¢i nepfimy podil na zakladnim kapitalu nebo hlasovacich pravech
v rozsahu nad 50 % (slovy: padesat procent) nebo pravo jmenovat vétsinu ¢lend statutarniho organu
Emitenta aZ do doby Uplného splaceni vSech zavazku vyplyvajicich z Dluhopisg.

9.15.3 Zakaz zastavy majetku spolec¢nosti ve Skupiné
Emitent se zavazuje, Ze nezfidi zastavni pravo ke svému majetku.
9.15.4 Omezeni pouziti vytézku z emise Dluhopist

Emitent se zavazuje, Ze vytéZzek z Dluhopisi poskytne spolecnostem ve Skupiné pouze pro
development, vystavbu nebo akvizice nemovitostnich projektd v ramci Skupiny.

9.15.5 Povinnost dodrzovat ukazatel LTV

Emitent zajisti, Ze Materska spolecnost bude dodrZovat ukazatel LTV na hodnoté maximalné 70 %,
pricemz tento ukazatel se vypocita jako:

LTV =L/V, kde
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L = cizi zdroje Matefské spolecnosti (tj. polozka Cizi zdroje z rozvahy Matefské spolecnosti)

V = hodnota aktiv Matetské spolecnosti vychazejici z ucetniho ocenéni (tj. polozka Aktiva
celkem z rozvahy Materské spolecnosti)

Ukazatel LTV bude kontrolovan, vidy k 31.12. kazdého kalendafniho roku, a to nejpozdéji do 6 mésicu
od skonceni pfislusSného ucetniho obdobi daného roku. PInéni tohoto kovenantu bude potvrzeno na
zakladé podpisu ¢estného prohlaseni statutdrniho orgdnu Emitenta.

9.15.6 Omezeni vysSe Dluhopisového programu

Emitent se zavazuje a zajisti, Ze celkova jmenovita hodnota vsech nesplacenych Dluhopist vydanych v
ramci Dluhopisového programu k Zadnému okamziku neprekroci 500 000 000 K¢.

9.15.7 Zakaz poskytovani zaptjcek ¢i uvérh spoleénostem mimo Skupinu

Emitent se zavazuje, Ze neposkytne zapujcku, Uvér ani obdobné Uvérové financovani spolecnostem
mimo Skupinu.

9.15.8 Omezeni vyplaty podilli na zisku

Emitent se zavazuje, Ze do doby splnéni vSech dluhid z Dluhopist nevyplati jakykoli podil na zisku nebo
podil na jinych vlastnich zdrojich ovladajici osobé Emitenta.

9.15.9 Agent pro kontrolu kovenanti

Emitent se zavazuje a zajisti, Ze agentem pro kontrolu kovenantt bude vZdy osoba v podobé auditora
Emitenta (,,Agent pro kontrolu kovenant(i“). Audit kovenantd bude provadén agentem vzdy ke konci
ucetniho obdobi Emitenta. Emitent se zavazuje, Ze zajisti zverejnéni zpravy o plnéni kovenantl na
Internetovych strankdach emitenta vidy do 30.4. ndsledujiciho kalendafniho roku (vyjma plnéni
konvenantu LTV).

9.15.10 Informacni povinnost
Emitent se zavazuje a zajisti, Ze zvefejni na Internetovych strankach emitenta:

- zpravy o plnéni kovenant( zpracovanou Agentem pro kontrolu kovenant(, a to vzdy do 30.4.
nasledujiciho kalendarniho roku (vyjma plnéni konvenantu LTV)

- zpravy o plnéni LTV kdatu 31.12. kazdého kalendainiho roku zverejni vidy do 30.4.
nasledujiciho kalendafniho roku a zpravy o plnéni LTV k datu 30.6. kazdého kalendarniho roku
zverejni vidy do 30.9. daného kalendarniho roku.
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10 FORMULAR PRO KONECNE PODMINKY

NiZe je uveden formular Koneénych podminek obsahujicich finalni podminky nabidky Dluhopisu, které
budou vyhotoveny pro kazdou jednotlivou Emisi vydavanou v rdmci tohoto nabidkového programu,
pro kterou bude nutné vyhotovit prospekt cenného papiru.

V pfipadé, Ze Emise dluhopisli nebude verejné nabizena, vyhotovi Emitent pro danou Emisi Dluhopist
pouze Doplnék dluhopisového programu, ktery v souladu se zakonem zpfistupni.

Konecné podminky nabidky budou v souladu s nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU)
¢.2017/1129, o prospektu, ktery ma byt uvefejnén pfi verejné nabidce nebo pfijeti cennych papirQ
k obchodovani na regulovaném trhu, a o zru$eni smérnice 2003/71/ES (,,Nafizeni 2017/1129“) podany
k uloZeni CNB a uvefejnény stejnym zplisobem jako Zakladni prospekt.

DuleZité upozornéni: Nasledujici text predstavuje formular Koneénych podminek (bez kryci strany,
kterou budou kazdé Konecné podminky obsahovat), obsahujicich kone¢né podminky nabidky dané
emise Dluhopisll, tzn. téch podminek, které budou pro danou Emisi specifické. Je-li v hranatych
zdvorkach uveden jeden nebo vice Udajd, bude pro konkrétni emisi pouzit jeden z uvedenych tdaju.
Je-li v hranatych zavorkdch uveden symbol ,e“, budou chybéjici udaje doplnény v pfislusnych
Koneénych podminkach. Rozhodujici bude vidy Uprava pouZita v pfislusnych koneé¢nych podminkach.

KONECNE PODMINKY Emise dluhopisti

Tyto konecné podminky Emise dluhopist (,Koneéné podminky“) predstavuji koneéné podminky
nabidky ve smyslu ¢l. 8, odst. 5 Nafizeni 2017/1129 vztahujici se k emisi nize podrobnéji
specifikovanych dluhopist (,,Dluhopisy”). Kompletni prospekt Dluhopisli je tvoren (i) témito
Koneénymi podminkami a (ii) unijnim emisnim prospektem pro rist ve formé zakladniho prospektu
dluhopisového programu spole¢nosti MIG BONDS s.r.o0., se sidlem Cejl 926/30, Zabrdovice, 602 00
Brno, IC 222 72 186, LEI 6488WR585YWO081619D92, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném u
Krajského soudu v Brné, spis. zn. C 142163 (,,Emitent”), schvélenym rozhodnutim Ceské narodni banky
¢. j. 2026/054034/CNB/650 ze dne 23. 4. 2026, které nabylo pravni moci dne 27. 4. 2026, [ve znéni
dodatku ¢&. [®] schvalenym rozhodnutim CNB €. j. [®] ze dne [e], které nabylo pravni moci dne [®]]
(,,Zakladni prospekt®).

Rozhodnutim o schvaleni Zakladniho prospektu cenného papiru CNB pouze osvédéuje, Ze schvaleny
Zakladni prospekt spliiuje normy tykajici se Uplnosti, srozumitelnosti a soudrZnosti pozadované
Nafizenim 2017/1129, tedy Ze obsahuje nezbytné informace, které jsou podstatné pro to, aby investor
informované posoudil Emitenta, Rucitele a cenné papiry, které maji byt predmétem verejné nabidky.
Investor by mél vidy vyhodnost investice posuzovat na zakladé znalosti celého obsahu prospektu.

CNB neposuzuje hospodaiské vysledky ani finanéni situaci Emitenta ani Rucitele a schvalenim
Zakladniho prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy nebo
jmenovitou hodnotu cenného papiru.

[Vefejna nabidka Dluhopisti mizZe pokracovat po skonceni platnosti Zakladniho prospektu, na jehoz
zakladé byla zahajena, pokud je nasledny Zakladni prospekt schvdlen a uverejnén nejpozdéji v posledni
den platnosti pfedchoziho Zakladniho prospektu.
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Poslednim dnem platnosti predchoziho Zakladniho prospektu je 27. 4. 2027. Nasledny Zakladni
prospekt bude uverejnén na webovych strankdch Emitenta www.mig.cz v sekci ,,Pro investory“. Pravo
na odvolani souhlasu podle ¢l. 23 odst. 2 Nafizeni 2017/1129 se vztahuje rovnéz na investory, ktefi
souhlasili s nakupem nebo upsanim Dluhopisi béhem doby platnosti predchoziho Zakladniho
prospektu, pokud jim Dluhopisy dosud nebyly dodany.]

Konecné podminky byly vypracovany pro ucely Nafizeni 2017/1129 a musi byt vykladany ve spojeni
se Zakladnim prospektem a jeho ptripadnymi dodatky, aby bylo mozné ziskat vsechny relevantni
informace. Ke Kone¢nym podminkdm je ptiloZzeno Zvlastni shrnuti jednotlivé emise.

Tyto Konecéné podminky byly v souladu s Nafizenim 2017/1129 uverejnény shodnym zpusobem jako
Zakladni prospekt a jeho pripadné dodatky, tj. na webovych strankach Emitenta www.mig.cz v sekci
,Pro investory“, a byly v souladu s pravnimi predpisy podény k ulozeni CNB.

Dluhopisy jsou vydavany jako [doplnit pofadi] emise v rdmci dluhopisového programu Emitenta
v maximalnim objemu nesplacenych dluhopist 500 000 000 K¢ (pét set miliont korun ¢eskych, s dobou
trvani programu 5 let (,Dluhopisovy program®). Znéni spolecnych emisnich podminek, které jsou
stejné pro jednotlivé Emise dluhopisti v rdmci Dluhopisového programu, je uvedeno v kapitole 9
Spole¢né emisni podminky v Zakladnim prospektu schvaleném CNB a uvefejnéném Emitentem (,,Emisni
podminky“).

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Zakladnim prospektu,
nejsou-li zde definované odlisné.

Investori by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopisu, tyto jsou uvedeny v kapitole
2 Rizikové faktory tohoto Zakladniho prospektu.

Tyto Koneéné podminky byly vyhotoveny dne [®] a informace v nich uvedené jsou aktudlni pouze
k tomuto dni.

Po datu téchto Konecnych podminek by zajemci o koupi Dluhopisti méli sva investicni rozhodnuti
zalozit nejen na zdkladé téchto Konecnych podminek a Zakladniho prospektu, ale i na zakladé dalSich
informaci, které mohl Emitent po datu téchto Konecnych podminek uverejnit, ¢i jinych verejné
dostupnych informaci; tim neni dotcena povinnost Emitenta aktualizovat prospekt Dluhopisti formou
dodatk( ve smyslu ¢l. 23 odst. 1 Natizeni 2017/1129.

RozSifovani téchto Konecnych podminek a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé
Dluhopist jsou v nékterych zemich omezeny zakonem.
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SHRNUTI EMISE DLUHOPISU

V této casti Konecnych podminek bude uvedeno Zvlastni shrnuti pfislusné Emise Dluhopisl ve smyslu
Narizeni 2017/1129.

(o]
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PODROBNOSTI O NABIDCE / PRUETi K OBCHODOVANI

1. Podminky vefejné nabidky cennych papirl

1.1 Podminky platné pro Podminky platné pro nabidku se fidi podminkami uvedenymi
nabidku v Zakladnim prospektu.
[Emitent [nebo Administrator / [a / nebo] finanéni zprostfedkovatel]
bude Dluhopisy az do [[®] / celkové predpokladané jmenovité hodnoty
Emise] nabizet vSem kategoriim investorl v ramci [primarniho /
sekundarniho] trhu. / nepoutzije se]
Zemé, v niz je vefejnd [Dluhopisy budou distribuovany cestou vefejné nabidky [v Ceské
nabidka provadéna republice].]
Postup pro vykon [Nepoutzije se. S Dluhopisy neni spojeno predkupni pravo. / [e]].
predkupniho prava
Celkovy verejné [o]
nabizeny objem
1.2 Informace o tom, kde [Investofi budou zejména za poufZiti prostfedkd komunikace na dalku

mohou investofri
upsat cenné papiry,
véetné
obchodovatelnosti
upisovacich prav a
zachazeni s
neuplatnénymi
upisovacimi pravy

oslovovani Emitentem [nebo Administratorem / [a / nebo]
prostfednictvim finanénich zprostfedkovatell [®]] a budou informovani
0 moZnosti Upisu nebo koupé Dluhopis(l. V pfipadé, Ze investor projevi
zdjem o Upis Dluhopist, budou s nim podminky Upisu (upisovana —
pfidélenad jmenovita hodnota) nebo koupé projedndny pred podpisem
smlouvy o Upisu. Smlouva o Upisu nebo koupi bude s investorem
podepisovana osobné v misté dle dohody [Emitenta / [nebo] finan¢niho
zprostiedkovatele / [nebo] [Administratora / [a / nebo] finanéniho

zprostfedkovatele] a investora, nebo distanénim zptisobem.] / [@]]

Metoda a lhity pro
splaceni cennych
papirti a pro jejich
doruceni

[[Dluhopisy budou predany do 30 dni od zaplaceni kupni ceny.
Podminkou zaslani Dluhopist je zaroven doruceni podepsané smlouvy o
Upisu [na [Korespondenéni adresu Emitenta] / [adresu Urcené
provozovny Administratora]] / [Listinné dluhopisy budou predany, po
pfedchozi domluvé, v pracovni dny na [Korespondencni adresu
Emitenta] / [adresu Uréené provozovny Administratoral.] /
[Zaknihované Dluhopisy budou vydany jejich pfipsanim na majetkovy
ucet upisovatele/upisovateld v Centralnim depozitafi proti zaplaceni
Emisniho kurzu. Kvypotradani obchodu dojde prostiednictvim
vyporadaciho centra Centrdlniho depozitare. Dluhopisy budou zapsany

na majetkovy Ucet investora ve |h(té nejpozdéji do [e].] / [e]]
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Doba trvani
nabidkového obdobi

Moznost stahnout
zadost o upis

Zadost o Upis mlzZe investor stahnout kdykoliv pfed podpisem Smlouvy
o Upisu.

Popis procesu
podavani Zadosti
spolu s datem emise
novych cennych

papird

[e]

2. Plan rozdéleni a pFidélovani cennych papirti

2.1

Postup pro
oznamovani
pridélené ¢astky
Zadatelim

[Zadateli bude na jeho adresu ozndmena celkova kone¢na jmenovita
hodnota Dluhopist, kterda mu byla pfidélena zaroven s jejich vydanim.
Obchodovani s Dluhopisy neni mozné zapocit pred timto oznamenim.] /

[e].

3. Stanoveni cen

3.1

Cena za nabizené
Dluhopisy

[Cena kdatu emise: cena za nabizené Dluhopisy bude rovna [e] %
jmenovité hodnoty upisovanych Dluhopist; [cena po datu emise bude
stanovena Emitentem na zakladé aktualnich trznich podminek: [k ¢astce
emisniho kurzu Dluhopist bude pfipocten odpovidajici alikvétni drokovy
vynos [®] / [cena po datu emise: cena za Dluhopisy vydané nebo
nabizené po Datu emise bude urcena diskontovanim jmenovité hodnoty
Dluhopisu Diskontni sazbou, a to ke dni, k jakému budou takové
Dluhopisy upsany.]]. Aktudlni cena bude vidy zverejnéna v sidle
[Emitenta [a / nebo] Administratora] a na internetovych strankach
Emitenta www.mig.cz v sekci ,,Pro investory”, pfipadné miiZe byt navic
sdélena na vyzadani emailem.].

4. Umisténi a upisovani

4.1

Nazev a adresa
subjektq, se kterymi
bylo dohodnuto
upisovani emise na
zakladé pevného

[e] / [nepouiije se]

64




MIG BONDS s.r.o.

Unijni emisni prospekt pro riist 2026

zavazku, a nazev a
adresa subjektd, se
kterymi bylo
dohodnuto upisovani
emise bez pevného
zavazku nebo na
zakladé nezavaznych
ujednani.

4.2 Celkova castka
provize za upsani a

provize za umisténi

[@] / [nepouiije se]

5. Prijeti k obchodovani

5.1 Prijeti dluhopistli na
trh pro rast malych a
stfednich podnikt
nebo mnohostranny

obchodni systém

[Emitent ani jind osoba s jeho svolenim ¢i védomim nepozadala o prijeti
Dluhopist k obchodovani na trhu pro rist malych a stfednich podnikd, ¢i
jiném trhu cennych papird ani v Ceské republice, ani v zahranici, ani
v mnohostranném obchodnim systému.] / [Emitent pozadal o prijeti
DluhopisG k obchodovani na [e]. Zadost sméfovala ktomu, aby
obchodovani bylo zahdjeno k Datu emise. / [®] / nepoufije se]

5.2 Trhy pro rist malych
a stfednich podniku
nebo mnohostranné
obchodni systémy, na
nichz jsou pfijaty
cenné papiry stejné
tfidy jako nabizené
Dluhopisy

[®] / [Zadné cenné papiry stejné tfidy jako nabizené Dluhopisy nebyly
pfijaty na trh pro rlst malych a stfednich podnikd ani mnohostranné
obchodni systémy.] / [nepoufZije se]

5.3 Zprostiedkovatel
sekundarniho

obchodovani

[®] / [Zddna osoba nepftijala zavazek jednat jako zprostfedkovatel pfi
sekundarnim obchodovani se zajisténim likvidity pomoci sazeb nabidek
ke koupi a prodeji.] / [nepouiZije se]

5.4 Nazev a adresa
platebnich zastupcti a
depozitnich zastupct

v kazdé zemi

[e] / [nepouiije se]
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ZAKLADNI INFORMACE O CENNYCH PAPIRECH
DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU — FORMULAR PRO KONECNE PODMINKY

Tento doplnék dluhopisového programu pripraveny pro Dluhopisy (,Doplnék dluhopisového
programu”) predstavuje doplnék k Emisnim podminkam jakoZto spole¢cnym emisnim podminkam
Dluhopisového programu ve smyslu § 11 odst. 3 zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v platném
znéni (,,Zakon o dluhopisech”).

Tento Doplnék spolu se Spole¢nymi emisnimi MIG BONDS s.r.o., se sidlem Cejl 926/30, Zabrdovice, 602
00 Brno, IC 222 72 186, LEI 6488WR585YW081619D92, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném u
Krajského soudu v Brné, spis. zn. C 142163. S Dluhopisovym programem bude mozné se seznamit
v elektronické podobé na webovych strankach Emitenta www.mig.cz v sekci ,,Pro investory”.

Dluhopisy jsou vydavany jako [doplnit poradi] emise v rdmci Dluhopisového programu Emitenta
v maximalnim objemu nesplacenych dluhopist 500 000 000 K¢, s dobou trvani programu 5 let.

Tento Doplnék dluhopisového programu nemizZe byt posuzovan samostatné, ale pouze spolecné
s Emisnimi podminkami. NiZe uvedené parametry Dluhopis( upfesfiuji a doplfiuji v souvislosti s touto
Emisi dluhopisli Emisni podminky uverejnéné dfive vyse popsanym zplsobem. Podminky, které se na
nize specifikované Dluhopisy nevztahuiji, jsou v niZe uvedené tabulce oznaceny souslovim , nepouZije

o

se .

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfirazen v Emisnich podminkach.
Dluhopisy jsou vydavany podle Zakona o dluhopisech.

[Dulezité upozornéni: Nasledujici tabulka obsahuje vzor Doplriku dluhopisového programu pro danou
Emisi dluhopist, tzn. vzor té ¢asti emisnich podminek dané Emise, kterd bude pro takovou Emisi
specificka. Je-li v hranatych zavorkach uveden jeden nebo vice Udajl, bude pro konkrétni emisi pouzit
jeden z uvedenych udajl. Je-li v hranatych zavorkach uveden symbol ,e“, budou chybéjici udaje
doplnény v ptislusném Dopliiku dluhopisového programu. Cislovéni jednotlivych oddilG Doplfiku
dluhopisového programu vychazi z €islovani Emisnich podminek, a tudiz nemusi vidy navazovat.]

1. OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU

Nazev Dluhopist: [e]
Oddéleni prava na vynos Dluhopisii formou
vydani Kupdnti: [pouzije se / vyluuje se]
ISIN Dluhopisti bez kup6na: [e / nepoutije se]
ISIN Dluhopisd s kupdny: [® / nepouiije se]
ISIN Kupdnii (je-li pozadovano): [e / nepoutije se]
CFI: [o]
Kratky nazev emise (FISN): [o]

[listinné / zaknihované; evidenci o Dluhopisech
Podoba Dluhopisti: vede o]
Forma Dluhopisa: [na fad / nepoufZije se]
Cislovani Dluhopist (pokud se jedna o listinné
Dluhopisy): [® / nepoutije se]
Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu: [o]
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[o]

Pocet Dluhopist:

[®] ks

Ména, v niZ jsou Dluhopisy denominovany:

[koruna ¢eska (CZK) / euro (EUR)]

Provedeno ohodnoceni financni zpusobilosti
emise Dluhopist (rating):

[ano; emisi Dluhopist byl pfidélen nasledujici
rating spole¢nostmi registrovanymi dle nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (ES) ¢. 1060/2009
- [®] / nepouiije se (emisi Dluhopisti nebyl
pridélen rating)]

Pravo Emitenta zvysit celkovou jmenovitou
hodnotu emise Dluhopisti / podminky tohoto
zvyseni:

[ano; v souladu s § 7 Zakona o dluhopisech
a ¢lankem 9.1.1 Emisnich podminek, pficemz
objem tohoto zvySeni neprekroéi [®] / [®] %
predpokladané jmenovité hodnoty DluhopisG. /
ne; Emitent neni opravnén vydat Dluhopisy ve
vétsi celkové jmenovité hodnoté, nez je celkova
predpokladana hodnota emise Dluhopis(]

2. DATUM A zPUSOB UPISU EMISE DLUHOPISU, EMISNi KURZ

Datum emise:

[e]

Lhdta pro upisovani emise dluhopisi:

[o]

Emisni kurz Dluhopist k Datu emise:

[®] % jmenovité hodnoty

Emisni kurz Dluhopist po Datu emise:

[Emisni kurz Dluhopist vydanych po Datu emise
bude stanoven Emitentem na zakladé aktualnich
trznich podminek. K ¢astce emisniho kurzu
Dluhopist bude pfipoéten odpovidajici alikvétni

urokovy vynos. Aktudlni emisni kurz bude
zverejnén v sidle [Emitenta / [nebo]
Administratora], na internetovych strankach

Emitenta www.mig.cz v sekci ,Pro investory”,
pfipadné sdélen na vyzadani emailem. / Emisni
kurz jakychkoliv vydanych nebo nabizenych
po Datu bude
diskontovanim jmenovité hodnoty Dluhopisu

Dluhopist emise urcen
Diskontni sazbou, a to ke dni, k jakému budou
takové Dluhopisy upsany. Aktualni emisni kurz
bude zverejnén v sidle [Emitenta / [nebo]
Administratora], na internetovych strankach
Emitenta www.mig.cz v sekci ,Pro investory”,

pfipadné sdélen na vyzadani emailem.]

Zpusob a misto upisu Dluhopisti / Gdaje o
osobach, které se podileji na zabezpeceni vydani
Dluhopist:

[Investofi budou moci Dluhopisy upsat na zakladé
smluvniho ujednani mezi [Emitentem / [a/nebo]

Administratorem] a ptislusSnymi investory i

prostfednictvim financ¢nich zprostfedkovateld.

Mistem Udpisu je [Korespondencni adresa
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Emitenta / [a/nebo] sidlo a pobocky
Administratora / [a/nebo] [e].] Vydani Dluhopist
zabezpecuje [Emitent vlastnimi silami /[a/nebo]
Administrator/ [a/nebo] [e].

Emitent je opravnén na zakladé svého rozhodnuti
vydat k Datu emise Dluhopisy, které nebudou k
Datu emise upsany upisovateli, na svlij majetkovy
Ucet, a to az do dosazZeni celkové predpokladané
jmenovité hodnoty Emise dluhopisll. V pripadé
uzavieni Smlouvy o koupi a zaplaceni kupni ceny
Dluhopist dojde na zakladé prikazu Emitenta k
prevodu Dluhopistl z Gétu Emitenta na ucet
Vlastnika dluhopist v pfislusné evidenci vedené
CentrdIlnim depozitdfem, resp. v evidenci
navazujici na evidenci Centralniho depozitare.]

Zpusob a lhata predani Dluhopisi:

[[Dluhopisy budou predany do 30 dn0 od
zaplaceni kupni ceny. Podminkou zaslani
DluhopisG je zaroven doruceni podepsané
smlouvy o Upisu [na [Korespondencni adresu
Emitenta] / [adresu Urcené provozovny
Administratora]] / [Listinné dluhopisy budou
predany, po predchozi domluvé, v pracovni dny
na [Korespondencni adresu Emitenta] / [adrese
Uréené  provozovny  Administratoral.] /
[Zaknihované Dluhopisy budou vydany jejich
pfipsanim na majetkovy ucet
upisovatele/upisovatel(l v Centralnim depozitafi
proti zaplaceni Emisniho kurzu. Kvyporadani
obchodu dojde prostfednictvim vyporadaciho
centra Centralniho depozitare. Dluhopisy budou
zapsany na majetkovy Ucet investora nejpozdéji

do [e]] / [e]]

Zpusob a Ihita splaceni emisniho kurzu:

[Bezhotovostné na bankovni Gcet Emitenta Cislo
[®]] / [nebo] [na bankovni ucet Administratora
Cislo [®]] / [nebo] [hotovostné [na
Koresponden¢ni adrese Emitenta / [nebo] [na
Uréené provozovné Administratora]. Lhata
splaceni: do [e®] pracovnich dnl ode dne podpisu
Smlouvy o upisu. / [e]

Zpusob vydavani Dluhopisi:

[Jednorazové / v transich]

3. STATUS DLUHOPISU

Status Dluhopisti:

Zavazky z Dluhopisli jsou zajiStény rucenim
spole¢nosti MIG EQUITY SE, se sidlem Cejl
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926/30, Zabrdovice, 602 00 Brno, IC 064 33 766,
LEI 3157003H7L3J804FK820,
obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu

zapsana v

v Brné, spis. zn. H 626, a to tak, jak je uvedeno
v Rucitelském prohlaseni.

4. VYNOSY
Urokovy vynos: [pevny / na bazi diskontu]
Zlomek dni: [Act/Act / Act/365 / Act/360 / 360/360 / 30E/360]

Dluhopisy s pevnym trokovym vynosem

[pouZije se / nepoufije se]

Nominalni urokova sazba:

[@ % p.a.]/ [®] % p.a. pro Vynosové obdobi od [e]
do [e], [®] % p.a. pro Vynosové obdobi od [e] do
(o] / [e]]

Vyplata urokovych vynosu:

[jednou rocné zpétné/ pololetné zpétné/

Ctvrtletné zpétné / mésicné zpétné]

Den vyplaty urokii:

[e]

Rozhodny den pro vyplatu urokového vynosu
(pokud je jiny neZ v clanku 9.7.3.1. a 9.7.3.2.
Emisnich podminek)

[® / nepoutije se]

Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu

[pouzije se / nepouiije se]

Diskontni sazba [e]
5. SPLACENi DLUHOPISU
Den konecné splatnosti dluhopisi: [@]

Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty
(pokud je jiny nez v ¢lanku 9.7.3.1 a 9.7.3.2.
Emisnich podminek)

[e / nepoutije se]

Predcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta:

[ano / ne]

Amortizované Dluhopisy

[pouZije se/nepoutije se)

Splaceni jmenovité hodnoty Amortizovanych
Dluhopisti / dny splatnosti ¢asti jmenovité
hodnoty Amortizovanych Dluhopisi:

[Jmenovitd hodnota Dluhopisi bude splacena
v pravidelnych splatkach vidy k prislusnému Datu
vyplaty urokd, jak je uvedeno ve splatkovém
kalendati pripojeném k tomuto Dopliku jako
pfiloha ¢. 1.]

10. ADMINISTRATOR

Administrator:

[Emitent / @]

Urcena provozovna:

[Korespondencni adresa Emitenta / @]

13. SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU

Spoleény zastupce Vlastnikd dluhopisti:

[® / nebyl ustanoven]
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DUVODY NABIDKY, POUZITi VYNOSU A PRIPADNE INFORMACE TYKAJICi SE ESG

6.2

Dlvody nabidky, pouZiti vynosti Dluhopisy jsou nabizeny za uUlelem zajisténi
a naklady Emise/nabidky finanénich  prostfedkl  pro  uskutecnéni

podnikatelské ¢innosti Emitenta. Vytézek [emise
/ nabidky] bude pouZit na [nasledujicimu ucelu /
nasledujicim Gceldm fazenym dle priorit
Emitenta]:

[[poskytovani zapljcek a avéru spolecnostem ve
Skupiné] / [rozvoj obchodni ¢innosti Emitenta] /
[financovani provoznich potfeb Emitenta / [e].]

[Naklady na pfipravu [emise / nabidky]
Dluhopist Cinily cca [@] KE. Naklady na distribuci
budou Ccinit cca [e] KC [, v pfipadé navysSeni
objemu Emise [®] K¢]. Celkové naklady [emise /
nabidky] cinily [e] K& [, v pripadé navyseni
objemu Emise [®] K¢&]. Cisty vytéZek celé [emise
/ nabidky] Dluhopisi bude roven emisnimu
kurzu vSech [vydanych / nabizenych] Dluhopist
emise [vCetné pfipadného navyseni] po odecteni
celkovych nakladli, tedy [e] K& [, v pfipadé
navyseni objemu Emise [e] K¢.

[Ocekavany cisty vytéZzek emise Dluhopisti bude
dle ndzoru Emitenta pro vySe navrhované pouZiti
dostatecny.] / [Zbyvajici finanéni prostfedky
potfebné pro realizaci [uvedeného zaméru] /
[uvedenych zdamérd] ve vysi [e] KC planuje
Emitent ziskat [e].] / [e]

6.3

Informace o ESG [@] / [nepoutije se]

7. Osoby odpovédné za Konecné podminky

7.1

Osoby odpovédné za Osobou odpovédnou za uUdaje uvedené v téchto Konecnych

udaje uvedené
v Konecnych
podminkach

podminkach je Emitent.

Emitent prohlasuje, Ze podle jeho nejlepsiho védomi jsou udaje
obsazené v Koneénych podminkdach, k datu jejich vyhotoveni,
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v souladu se skutecnosti a ze v Kone¢nych podminkach nebyly
zamlceny Zadné skutecnosti, které by mohly zménit jejich vyznam.

Za spole¢nost MIG BONDS s.r.o. dne [e]

Jméno: [e]

Funkce: [eo]

7.2

Interni schvaleni
emise Dluhopis

Vydani emise Dluhopist schvalil statutarni organ Emitenta dne [e].
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11 STRET ZAIMU

Emitent si neni védom Zadného stfetu zadjmu mezi povinnostmi jednatele k Emitentovi a jeho
soukromymi zajmy nebo jinymi povinnostmi, ani jakychkoliv vyznamnych stfetl zajmO osob
zUcastnénych na nabidce tykajicich se nabidky DluhopisU.

Emitent dodrZuje veskeré pozadavky na fadnou spravu a fizeni Emitenta, které stanovi obecné zavazné
pravni predpisy Ceské republiky, zejména dle Obcanského zdkoniku a Zakona o obchodnich
korporacich.
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12 ZAVISLOST NA JINYCH SUBJEKTECH VE SKUPINE

Emitent je zdsadnim zplsobem zavisly na hospodarskych vysledcich ostatnich ¢lend Skupiny, nebot on
sam Zadnou podnikatelskou ¢innost nevykonava a bude pouze poskytovat pujcky a uUvérové
financovani v ramci Skupiny. Jedinym zdrojem pfijm0 Emitenta tak budou splatky téchto pljcek a Uvérd
od ostatnich ¢lend Skupiny. Schopnost Emitenta dostat svym dluhim je a bude vyznamné ovlivnéna
schopnosti financovaného ¢lena Skupiny dostat svym dluhdim, a dosahnout navratnosti investice vici
Emitentovi.

K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu Emitent neeviduje Zadné pohledavky za subjekty ve
Skupiné.
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13 ZARUKY

13.1 Povaha zaruky

Dluhy Emitenta jsou zajisténé Rucitelskym prohlasenim, jehoZ UpIné znéni je uvedeno v Zakladnim
prospektu a na webovych stankach Emitenta i Rucitele www.mig.cz v sekci ,,Pro investory“. Informace
o Rutiteli jsou uvedeny v kapitole 13.3 Udaje o Ruciteli tohoto Zakladniho prospektu.

Rucitel ruditelskym prohlasenim ve smyslu § 2018 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sh., obcansky zakonik,
poskytl kazdému opravnénému Vlastnikovi dluhopisi ruceni za radné splnéni zajisténych dluha v
rozsahu ruditelského prohlaseni, a prohlasil vic¢i kazdému Vlastnikovi dluhopisi (souéasnému i
budoucimu), Ze jej uspokoiji, jestlize Emitent nesplni svij splatny dluh. V pfipadé, kdy Emitent nespini
jakykoli splatny dluh v rozsahu rucitelského prohlaseni, uhradi Ruditel pfislusnému Vlastniku dluhopist
¢astku odpovidajici splatnym a doposud neuhrazenym dluhiim, a to vSe do jednoho (1) mésice poté,
co Vlastnik dluhopisti k uvedenému vyzve Ruditele. Vyzvu k Ghradé pohledavky z Dluhopisu je vlastnik
Dluhopisu opravnén podat pisemné na adresu sidla Rucitele v¢. doloZeni platného naroku vlastnika
Dluhopisu.

13.2 Rozsah zaruky

Ruceni dle rucitelského prohlaseni je poskytnuto Rucitelem ve vztahu k dluhdm vzniklych
z Dluhopisového programu.

Zaruka je poskytnuta za veskeré penézité dluhy vici opravnénému Vlastniku dluhopist vzniklé na
zékladé Dluhopist odpovidajici dluhim Emitenta k zaplaceni drokovych vynos( z Dluhopis(, splaceni
jmenovité hodnoty Dluhopist a/nebo Diskontované hodnoty Dluhopist (jak je tento pojem definovan
v Emisnich podminkach) pti predéasném splaceni Dluhopisli s vynosem na bazi diskontu, uroky z
prodleni v pfipadé prodleni Emitenta s Uhradou jakékoli platby dle Emisnich podminek.

Zaruka Rucitele je poskytnuta vici vsem Vlastnikim dluhopisU, jejichZz emise byla vydana na zékladé
Dluhopisového programu.

Zaruka Rucitele je u¢inéna jako neodvolatelna do tfi (3) mésicl ode dne konecné splatnosti Dluhopisu.

13.3 Udaje o Ruciteli
13.3.1 Rizikové faktory

Rizikové faktory vztahujici se k Ruciteli jsou uvedeny v €l. 2.2 Popis vyznamnych rizik specifickych pro
Rucitele tohoto Zakladniho prospektu.

13.3.2 Historie a vyvoj Rucitele

Rucitel vznikl dne 14. zafi 2017 podle prava Evropské unie a prava Ceské republiky jako evropska
spolecnost. Rucitel je matefskou spolecnosti Emitenta a Skupiny. Rucitel ma jediného akcionére,
kterym je Roman Sebela, nar. 24. listopadu 1976, bytem travniky 1567/11, Cerna Pole, 613 00 Brno.
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13.3.3 Zakladni udaje o Ruciteli

Obchodni firma: MIG EQUITY SE

Registrace: spole¢nost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Brng,
pod sp. zn. H 626

ICO a LEI IC 064 33 766
LEI 3157003H7L3J804FK820

Datum vzniku: 14. zari 2017

Sidlo: Cejl 926/30, Zabrdovice, 602 00 Brno, Ceska republika

Pravni forma: Evropska spolecnost

Rucitel byl zalozen a fidi se pravem Ceské republiky, zejména zakonem €. 90/2012 Sb., o obchodnich
korporacich a druzstvech, v platném znéni, zakonem ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, v platném znéni,
zdkonem ¢. 455/1991 Sh., o Zivnostenském podnikani, v platném znéni, zdkonem ¢. 586/1992 Sb., o
danich z pfijma, v platném znéni, zakonem €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni,
zdkonem ¢. 280/2009 Sb., dariovy fad, v platném znéni, zdkonem ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, v
platném znéni, zakonem ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, v platném znéni, zdkonem
¢. 125/2008 Sb., o pfeménach obchodnich spole¢nosti a druzstev, v platném znéni, zdkonem ¢.
183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu, zdkonem ¢. 26/2000 Sb., o verejnych drazbach,
zdkonem ¢€. 256/2013 Sb., katastralni zakon, v platném znéni, zakonem ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani

vliv(i na Zivotni prostiedi, a dal3i, pfi respektovani viech ostatnich relevantnich zakon@ Ceské republiky.
Telefonni kontakt: +420 739 602 405
Emailovy kontakt: chupikova@mig.cz

Internetové stranky: ~ www.mig.cz; informace uvedené na webovych strankdch nejsou soucdsti
Zakladniho prospektu, ledaze jsou tyto informace do Zakladniho prospektu
zaclenény formou odkazu

Ruciteli nebyl udélen rating.

13.4 Strategie rastu a prehled podnikani Rucitele

Pfedmét podnikani Rucitele dle jeho aktudlnich stanov zahrnuje vyrobu, obchod a sluzby neuvedené v
prilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona a pronajem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor.

Rucitel je holdingovou spolecnosti, jejiz naplni je fizeni a financovani spole¢nosti ve Skupiné. BIlizsi
prehled soucasné Cinnosti Skupiny, trendi ovliviiujicich Skupinu a trh, na kterych Skupina soutézi, je
uveden v podkapitole 5 Strategie rlstu a prehled podnikani Emitenta tohoto Zakladniho prospektu.

Ke dni 1. 1. 2025 probéhla fuze slou¢enim Rucitele, jako nastupnické spolecnosti se spolecnosti
REZIDECE ELATUS s.r.o., ICO 067 45 733, jako zanikajici spole¢nosti. Jméni zanikajici spole¢nosti preslo
na Rucitele a Rucitel vstoupil do pravniho postaveni zanikajici spolecnosti.

13.5 Nedavné udalosti specifické pro Rucitele

Rucitel si neni védom Zadné nedavné udalosti, ktera by méla podstatny vyznam pfi hodnoceni platebni
schopnosti Rucitele.
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Jedinym akcionafem Rucitele je pan Roman Sebela, nar. 24. listopadu 1976, bytem Travniky 1567/11,

Cerné Pole, 613 00 Brno, ktery vlastni 20 kusd akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté

6.000,- EUR a 6 kusl akcii najméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 1.000,- EUR, jeZ tvofi 100 %
zakladniho kapitdlu Rucitele ve vysi 126.000,- EUR, se kterymi se poji 100 % podil na hlasovacich
pravech.

Rucitel ma ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu ndsledujici majetkové a osobni Ucasti
v jinych obchodnich spole¢nostech mimo Emitenta:

Nazev firmy ICo Prlmaﬁng:::tkova Osobni téast
1. | MIGs.r.o. 269 48 516 100 % X
2. | MIG POINT s.r.o. 03511529 100 % X
3. | MIG ESTATE s.r.o. 042 10361 100 % X
4. | MIGKENIQs.r.o. 042 21 265 100 % X
5. |V7s.r.o. 046 21 786 100 % X
6. Selepova No 1 s.r.o. 002 05 877 100 % X
7. | REZIDENCE JITRENKA s.r.0. 087 95 436 100 % X
8. | MIG BLOQs.r.0. 087 95 215 100 % X
9. |H31sr.o. 089 89 796 1/3 X
10. | K51 s.r.o. 057 77 461 100 % X
11. | MIG CAPITAL s.r.o. 057 77 518 100 % X
12. | REZIDENCE OPAXIT s.r.o. 067 44 958 100 % X
13. | MIG PLACE s.r.o. 067 45 245 50 % X
14. | SENIORU.CZ s.r.0. 084 22 923 100 % X
15. | Pardubicka 12 s.r.o. 107 54 652 10% X
16. | MIG ART s.r.o. 107 54 750 100 % X
17. | REZIDENCE FRYCAJOVA s.r.0. 094 45 587 50 % X
18. | MIG PARQ s.r.0. 095 65 094 100 % X
19. | MOLITOR s.r.o. 095 65175 100 % X
20. | Mlynsky dvar s.r.o. 109 12 762 60 % X
21.| Prazska 73 s.r.o. 143 40 780 40 % X
22. | MIG INVEST s.r.o. 197 34 273 100 % X
23. | Pardubicka XX s.r.o. 19799 471 40 % X
24.| MIG ALPHA s.r.0. 22029737 100 % X
25. | MIG DELTA s.r.o. 22029 877 100 % X
26. | MIG BETA s.r.o. 22029 818 100 % X
27.| MIG GAMMA s.r.o. 22029893 100 % X
28.| PN20B s.r.o. 109 85 867 100 % X
29.|G72s.r.o. 084 22 681 29 % X

~
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30. | PORTA SOUSEDSTVi s.r.o. 23390239 24 % X
31.| LT GALLUS s.r.0. 24009032 51 % X
32.|SB675s.r.0. 23937017 50 % X
33.| MAJORDOMUS, s.r.o. 61972177 50 % X
34.|P10s.r.o0. 03512584 100 % X
35. | Porta Hradec XX s.r.o. 34937134 24 % X

13.6.1 Hlavni akcionar Rucitele
13.6.2 Ovladani Rucitele

Jedinym akcionafem Rucitele je pan Roman Sebela, nar. 24. listopadu 1976, bytem Travniky 1567/11,
Cernd Pole, 613 00 Brno, ktery vlastni 20 kustl akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté
6.000,- EUR a 6 kusU akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 1.000,- EUR, jeZ tvofi 100
% zakladniho kapitalu Rucitele ve vysi 126.000,- EUR, se kterymi se poji 100 % podil na hlasovacich
pravech.

Prava a povinnosti akcionare se fidi pfislusnymi ustanovenim obecné zavaznych predpis( a stanovami
Rucitele. Jediny akcionaF ma pravo podilet se na fizeni Rucitele prostfednictvim hlasovani na valné
hromadé spolec¢nosti, jejim zisku a na likvida¢nim zlstatku pfi jejim zruseni s likvidaci. Jediny akcionar
Rucitele pfimo ovlada Rucitele. Povaha jejiho kontroly nad Rucitelem je dana vlastnickym pravem ke
100 % akcii Rucitele.

Rucditel nad rdmec standardnich mechanisml prava obchodnich korporaci nepfijal zadna zvlastni
opatteni, jejichz ucelem by bylo branit zneuziti kontroly nad Rucitelem.

13.7 Sprava a rizeni Rucitele

13.7.1 Spravni, fidici a dozorci organy a vrcholové vedeni

Rucitel je evropskou spolecnosti. Organy Rucitele jsou valna hromada, predstavenstvo a dozorci rada.
Nejvyssim organem spolec¢nosti je valna hromada. Jediny akcionaf pIni psobnost valné hromady, ktera
rozhoduje o otazkach dle pfislusnych ustanoveni obchodniho zakoniku.

Valnd hromada je oprdvnéna jednat a rozhodovat o vSech otdzkdch, kterd jsou svéfeny do jeji
plsobnosti zakonem, stanovami nebo které do své plsobnosti pfevezme svym ustanovenim.

13.7.2 Jména c¢leni spravnich, fidicich a dozorcich organt
Pfedstavenstvo
Rucitel md jednoho ¢lena predstavenstva.

Roman Sebela
Clen predstavenstva Rucitele

Datum narozeni: 24. listopad 1976
Pracovni adresa: Cejl 926/30, Zabrdovice, 602 00 Brno
Den vzniku funkce: 12. prosince 2017
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Clen predstavenstva ma ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nasledujici majetkové a osobni
Ucasti v jinych obchodnich spoleénostech mimo Rucitele, Emitenta a spole¢nosti uvedenych v 13.6
Organizacni struktura Ruditele:

Nazev firmy ICo . Prlm’a” Osobni Géast
majetkova ucast
1. |SN3s.r.o. 28277732 X jednatel
2. | SPAZIER s.r.o0. 09676287 X jednatel

Dozor¢i rada
Dozorci rada Rucitele ma jednoho clena.
Ing. Klara Chupikova

Datum narozeni: 31. bfezna 1979
Pracovni adresa: Cejl 926/30, Zabrdovice, 602 00 Brno
Den vzniku funkce: 12. prosince 2017

Clen dozoréi rady nemé ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu dal$i majetkové nebo osobni
ucasti.

13.8 Financni udaje Rucitele

13.8.1 Financni vykazy Rucitele

13.8.1.1 Zahajovaci rozvaha Rucitele ke dni 1. 1. 2025

Rucitel na zakladé projektu premény ze dne 18. 11. 2025 sestavil zahajovaci rozvahu ke dni 1. 1. 2025.

Uvedené historické finan¢ni tdaje vychdzeji ze zahajovaci rozvahy Rucitele sestavené ke dni 1. 1. 2025,
které byly vypracovany v souladu s platnymi ceskymi Ucetnimi predpisy. Zahajovaci rozvaha byla
ovéfena auditorem.

Udaje jsou uvedeny v tisicich K&.

Financni udaje z rozvahy 1.1. 2025
AKTIVA CELKEM 987 136
Stala aktiva 734 277
Dlouhodoby hmotny majetek 166 625
Ocenovaci rozdil k nabytému majetku 166 625
Dlouhodoby finan¢ni majetek 567 652
Podily — ovladana nebo ovladajici osoba 567 319
Podily — podstatny vliv 33
ZapUjcky a uvéry — ostatni 300
Obézna aktiva 252 859
Pohledavky 251 277
Dlouhodobé pohledavky 165 966
Pohledavky — ovladana nebo ovladajici osoba 150 443
Pohledavky — podstatny vliv 4523
Kratkodobé pohledavky 85311
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Pohledavky — ostatni 206
Penézni prostiedky 1582
PASIVA CELKEM 987 136
Vlastni kapital 707 432
Zakladni kapital 3293
Afio a kapitalové fondy 647 912
Kapitalové fondy 647 912
Ostatni kapitalové fondy 402 111
Ocenovaci rozdily z precenéni pfi preménach obchodnich korporaci 248 818
Vysledek hospodareni minulych let (+/-) 40184
Vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi (+/-) 16 043
Cizi zdroje 279 704
Zavazky 279 704
Dlouhodobé zavazky 134 278
Vydané dluhopisy 4700
Zavazky z obchodnich vztah( 39703
Zavazky — ovladand nebo ovladajici osoba 89 867
Kratkodobé zavazky 145 426
Zavazky ostatni 145 358
Zavazky ke spolec¢nikliim 144 430

13.8.1.2 Uéetni zdvérka Rucitele sestavend k 31. 12. 2024

Uvedené historické finan¢ni Udaje vychazeji ucetni zavérky Rucitele sestavené ke dni 31. 12. 2024,
které byly vypracovany v souladu s platnymi éeskymi Géetnimi ptedpisy. Uéetni zavérka byla ovéfena
auditorem.

Udaje jsou uvedeny v tisicich K&.

Financni udaje z ucetni zavérky k 31. 12. 2024 31.12.2024 31.12.2023
AKTIVA CELKEM 876 827 688 332
Stala aktiva 612 333 456 392
Dlouhodoby hmotny majetek 166 625 0
Ocenovaci rozdil k nabytému majetku 166 625 0
Dlouhodoby finan¢ni majetek 445 708 456 392
Podily — ovlddand nebo ovladajici osoba 445 375 456 379
Podily — podstatny vliv 33 13
ZapUjcky a uvéry — ostatni 300 0
Obézna aktiva 264 494 230960
Pohledavky 262 972 217 556
Dlouhodobé pohledavky 177 661 149 915
Pohledavky — ovladana nebo ovladajici osoba 162 138 148 612
Pohledavky — podstatny vliv 4523 1303
Pohledavky — ostatni 11 000 0
Kratkodobé pohledavky 85311 67 641
Pohledavky — ostatni 206 6
Penézni prostiedky 1522 13 404
PASIVA CELKEM 876 827 688 332
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Vlastni kapital 601 937 409 435
Zakladni kapital 3268 3149
AZio a kapitélové fondy 542 442 399 983

Kapitalové fondy 542 442 399 983
Ostatni kapitalové fondy 402 111 400 000
Ocenovaci rozdily z pfecenéni pfi preménach obchodnich 143 348

korporaci 0
Vysledek hospodareni minulych let (+/-) 40 184 -4 807
Vysledek hospodareni bézného Ucetniho obdobi (+/-) 16 043 11110

Cizi zdroje 274 890 278 897
Zavazky 274 890 278 897

Dlouhodobé zavazky 129578 83441
Vydané dluhopisy 0 20700
Zavazky z obchodnich vztah( 39703 23 650
Zavazky — ovladana nebo ovladajici osoba 89 867 39091

Kratkodobé zavazky 145 312 195 456
Zavazky ostatni 145 244 138 856
Zavazky ke spolec¢nikiim 144 430 138 856

Financni udaje z vykazu zisku a ztraty 31.12.2024 31.12.2023

Trzby z prodeje vyrobk(l a sluzeb 19 0

Vykonova 68 0

Sluzby 68 0

Osobni naklady 525 0
Mzdové naklady 525 0

Uprava hodnot v provozni oblasti 11902 0

Ostatni provozni naklady 16 0

Provozni vysledek hospodareni -12 492 0

Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku — podily 33100 8 466

Vynosové uroky a podobné vynosy 9049 13 443

Nakladové uroky a podobné naklady 12 800 10 700
Nakladové uroky a podobné naklady — ovladana nebo 7 672

ovladajici osoba 7 606
Ostatni nakladové Uroky a podobné naklady 5128 3094

Financéni vysledek hospodareni 29 349 11 157

Vysledek hospodareni pred zdanénim 16 857 11 157

Vysledek hospodareni po zdanéni 16 043 11110

Cisty obrat za Gcetni obdobi 20 22059

13.8.1.3 Ucetni standardy

Veskeré uvedené historické financni Udaje vychdzeji z auditované zahajovaci rozvahy Rucitele
zpracované ke dni 1. 1. 2025 a auditované ucetni zavérky Rucitele sestavené ke dni 31. 12. 2024, které
byly vypracované v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy a Ucetnimi standardy. Rucitel pfi sestaveni
financnich vykaz( pouziva Ceské ucetni standardy, a to zejména vyhlasku ¢. 500/2002 Sb. ve znéni
pozdéjsich predpisd, kterd provadi nékterd ustanoveni zdkona ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi.
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Ovérené historické financni Udaje zpracované v souladu s ¢eskymi i¢etnimi predpisy obsahuji rozvahu,
vykaz zisku a ztraty a komentare k Ucetnim vykazim.

13.8.1.4 Konsolidovana ucetni zavérka

Rucitel nevyhotovil konsolidovanou ro¢ni ucetni zavérku, jelikoz Skupina spadd pod definici malé
skupiny ucetnich jednotek dle § 1c odst. 1 zdkona ¢. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi, ve znéni pozdéjsich
predpisll (,zdkon o Gcetnictvi”) a v souladu s § 22a zdkona o Ucetnictvi nema povinnost sestavit
konsolidovanou ucéetni zavérku.

13.8.2 Audit finanénich adaji Rudéitele

13.8.2.1 Prohldseni o ovéfeni zahajovaci rozvahy

Zahajovaci rozvaha byla nezdvisle ovérena auditorem.

Auditor, Mgr. Ing. Jifi Viktorin, MB, opravnéni KA CR €. 2080, z auditorské spoleénosti Alter Audit, s.r.o.,
IC 292 68 931, tiida Kpt. Jarose 1844/28, Cernd Pole, 602 00 Brno, opravnéni KA CR €. 525 (,,Auditor”),
ovéfil zahajovaci rozvahu s vyrokem:

,Provedli jsme audit pfiloZené zahajovaci rozvahy spolecnosti MIG EQUITY SE (ddle také ,Ndstupnickad
spolecnost”) k 1. 1. 2025 a souvisejicich doplhiujicich udaji (ddle také ,,zahajovaci rozvaha”) sestavené
na zdkladé Projektu premény ze dne 18. 11. 2025. Doplriujici udaje obsahuji popis pouZitych
podstatnych ucetnich metod a dalsi vysvétlujici informace véetné komentdre dle poZadavki zdkona C.
125/2008 Sb., o preméndch obchodnich spole¢nosti a druzZstev, ve znéni pozdéjsich predpist (ddle také
,2Zdkon o preméndch”).

Podle naseho ndzoru byla priloZend zahajovaci rozvaha spole¢nosti MIG EQUITY SEk 1. 1. 2025 ve vSech
vyznamnych ohledech sestavena v souladu s cCeskymi ucetnimi pfedpisy a poZadavky zdkona o
pfeméndch vztahujicimi se na zahajovaci rozvahu a s ndvrhem Projektu Pfemény.”

Auditor ve zprdvé k zahajovaci rozvaze uved| ndsledujici zdGraznéni skutecnosti:
,Zduraznéni skutecnosti — ucel a vychodiska sestaveni

Upozorriujeme na skutecnost uvedenou v bodé 1 Komentdre k zahajovaci rozvaze, Ze tato zahajovaci
rozvaha nepredstavuje celou ucetni zdvérku v souladu s ¢eskymi tucetnimi pfedpisy a byla pripravena
vyhradné pro ucely premény a neni urcena pro Zadné jiné poulZiti.

Ddle upozorfiujeme na skutecnost uvedenou v bodé 1 Komentdre k zahajovaci rozvaze, kde je
vysvétleno, Ze tato zahajovaci rozvaha byla sestavena na zdkladé predpokladu, Ze ndvrh pfemény bude
schvdlen a pfeména ndsledné zapsdna do obchodniho rejstfiku. Pokud by tato pfeména nebyla zapsdna
do obchodniho rejstriku, priloZend zahajovaci rozvaha nebude platnd.

Nds vyrok neni v souvislosti s touto zdleZitosti modifikovan.

13.8.2.2 Prohlaseni o ovéreni ucetni zavérky za rok 2024

Ucetni zavérka sestavena k 31. 12. 2024 byla nezavisle ovéfena Auditorem s vyrokem:

,Provedli jsme audit priloZené ucetni zdavérky spolecnosti MIG EQUITY SE (ddle také ,Spolecnost”)
sestavené na zdkladé ceskych ucetnich predpisd, kterd se skladd z rozvahy k 31. 12. 2024, vykazu zisku
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a ztrdty za rok koncici 31. 12. 2024 a pfilohy této ucetni zdvérky, véetné vyznamnych (materidlnich)
informaci o pouZitych ucetnich metoddch. Udaje o Spole¢nosti jsou uvedeny v bodé B pfilohy této ucetni

zaverky.

Podle naseho ndzoru ucetni zavérka poddvd vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spole¢nosti MIG EQUITY
SE k 31. 12. 2024 a ndklad(i a vynost a vysledku jejiho hospodareni za rok koncici 31. 12. 2024 v souladu
s Ceskymi ucetnimi predpisy.

Auditor ve zpraveé k Ucetni zavérce za rok 2024 uvedl nasledujici zdlraznéni skutecnosti:

,Upozorfiujeme na kapitolu ,,INFORMACE O UCETNI JEDNOTCE dle § 39 odst. 1 pism. a)“ pfilohy ucetni
zavérky, kde je uvedeno, Ze srovndvaci udaje v rozvaze jsou prevzaty ze zahajovaci rozvahy sestavené
k1. 1.2024.

Ddle upozorriujeme na kapitolu ,,VYZNAMNE UDALOSTI PO ROZVAHOVEM DNI” pfilohy ucetni zdvérky
popisujici fuzi slou¢enim s jeji dcefinou spolecnosti REZIDENCE ELATUS s.r.o.

Nds vyrok neni v souvislosti s touto zdleZitosti modifikovan.”

13.8.3 Vyznamna zména financni pozice Rucitele

Rucitel prohlasuje, Ze od data sestaveni zverejnéné ovérené zahajovaci rozvahy, nedoslo ke zméné
financni pozice Rucitele.

13.9 Strety zajmu Rucitele

Rucitel si je védom skuteénosti, e miZe dojit ke stfetu zajmd z ddvodu, Ze je pan Roman Sebela
skute¢nym vétSinovym majitelem Rucitele i Emitenta a zaroven ¢lenem statutarnich organ( Ruditele i
Emitenta, a sleduje tak zajmy své i zajmy dalSich jim ovladanych osob. Nad rdmec toho si Rucitel neni
védom Zadného dalsiho existujiciho stfetu zajm mezi povinnostmi ¢lena statutarniho organu k Ruciteli
a jeho soukromymi zajmy nebo jinymi povinnostmi, avsak pfi vykonu jeho funkci ¢lena statutarniho
organu mUze dojit ke stfetu zajm( z divodu, Ze je rovnéz ¢lenem organt dalSich spolecnosti a sleduje
i zajmy téchto spolecnosti ¢i zajmy jim ovladanych osob.

Rucitel dodrZuje veskeré pozadavky na fadnou spravu a fizeni Rucitele, které stanovi obecné zdvazné
pravni predpisy Ceské republiky, zejména dle Obc&anského zékoniku a Zakona o obchodnich
korporacich.
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Citelské prohlaseni
RUCITELSKE PROHLASENI

vydané spolecnosti

MIG EQUITY SE jako rucitelem
ve vztahu k
dluhopisovému programu zfizenému v roce 2026
v maximalni celkové jmenovité hodnoté vydanych a nesplacenych dluhopist 500 000 000 K¢
s celkovou dobou trvani programu 5 let
VZHLEDEM K TOMU, ZE:

A. MIG BONDS s.r.o., se sidlem Cejl 926/30, Zabrdovice, 602 00 Brno, IC 222 72 186, LEI
6488WR585YW081619D92, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Brné,
spis. zn. C 142163 (,Emitent”) se rozhodla vramci svého prvniho dluhopisového programu
s celkovou dobou trvani 5 let (tj. dobou, béhem které mdZe Emitent vydavat jednotlivé emise
dluhopist v ramci tohoto dluhopisového programu) zfizeného vroce 2026 vydavat dluhopisy
v maximalnim celkové jmenovité hodnoté do 500 000 000 K¢; a

B. Matefska spoleénost emitenta MIG EQUITY SE, se sidlem Cejl 926/30, Zabrdovice, 602 00 Brno, IC
064 33 766, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Brné, spis. zn. H 626
(,,Rucitel”) je jedinym spole¢nikem Emitenta;

C. Emitent zamysli prostfedky ziskané z emisi Dluhopisti poskytovat formou pljcek spole¢nostem ve
Skupiné; a

D. Ruditel souhlasi se zajisténim zdvazk( z Dluhopisd rucitelskym prohlasenim (,Rucitelské
prohlaseni“);

Rucitel Cini nasledujici
1. RUCITELSKE PROHLASENI

1.1.Podle ustanoveni § 2018 a ndsl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni
(,Obéansky zakonik”) se Rucitel zavazuje, Ze uspokoji pohleddvky kazdého vlastnika dluhopisu
(,Vlastnik dluhopisu”) z Dluhopist za Emitentem na zakladé jeho dorucené pisemné Zadosti,
pokud Emitent nesplni Zajisténé zavazky (jak je tento pojem definovan nize) fadné a véas.

1.2.Pro Ucely tohoto Rucitelského prohlaseni se "Zajisténymi zavazky" rozumi (i) penézité zavazky
Emitenta vdi Vlastnikim dluhopist vyplyvajici z Dluhopist a zahrnujici penéZity zavazek zaplatit
jmenovitou hodnotu Dluhopisti a Urokovy vynos, Urok z prodleni, nahrady Skody; a (ii) jakékoli
penéZité zadvazky Emitenta vaéi Vlastnikim dluhopist vzniklé v disledku neplatnosti a/nebo
zruseni Dluhopist (vEetné jakychkoli zavazkd vzniklych z bezdivodného obohaceni).

1.3.Zévazek Ruditele podle tohoto ¢&lanku je splatny nejpozdéji tficaty den nasledujici po obdrZeni
pisemné vyzvy k Ghradé od Vlastnika dluhopisu.
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1.4.Vlastnik dluhopisu je oprdvnén vykonat sva prava podle tohoto ¢ldnku, kdykoli bude Emitent v
prodleni se zaplacenim Zajisténych zévazkU, aniz by pfedtim musel vyzvat k pInéni Emitenta nebo
mu poskytnout jakoukoli dodateénou Ihitu k plnéni.

2. PODMINKY RUCITELSKEHO PROHLASENI

2.1.Rucitel poskytuje ruc¢eni do doby upiného spinéni a uspokojeni pohledavek Viastnik( dluhopist
odpovidajicich Zajisténym zavazkim Emitentem.

2.2.Z4vazky Rucitele vyplyvajici z tohoto Rucitelského prohlaseni predstavuji pfimé, obecné,
nezajisténé, nepodminéné a nepodfizené zavazky Rucitele, které jsou a budou co do poradi svého
uspokojeni rovnocenné jak mezi sebou navzdjem, tak vici vSem dalSim soucasnym i budoucim
nepodfizenym a nezajisténym zavazk(m Rucitele s vyjimkou zdvazkd, u nichz stanovi jinak kogentni
ustanoveni pravnich predpisa.

3. EMISNi PODMINKY

3.1.Rucitelé timto potvrzuji, Ze jsou sezndmeni s Emisnimi podminkami a zdvazky Emitenta
z DluhopisU.

4. PODRIZENOST SUBROGACNIHO NAROKU

4.1.VeSkeré pohledavky Ruditele za Emitentem vzniklé v dlsledku toho, Ze Ruditel uspokoyjil
pohledavky Vlastnikli dluhopisd za Emitentem, se uspokoji aZz po uUplném uspokojeni vSech
ostatnich pohleddvek Vlastnik(i dluhopisi za Emitentem; to se sjednava i pro pfipad Upadku
Emitenta v souladu s § 172 zdkona ¢. 182/2006 Sb., o Upadku a zplsobech jeho feseni (insolvencni
zakon).

5. PLATBY

5.1.Vsechny platby Rucitele podle tohoto Rucitelského prohlaseni se provedou stejnym zpUisobem jako
platby ucinéné Emitentem Vlastnikim dluhopisti podle Emisnich podminek. VSechny platby
u¢inéné Rucitelem misto Emitenta na zakladé tohoto Rucitelského prohlaseni budou ucinény bez
jakychkoli srazek dani ¢i poplatkd jakéhokoli druhu, ledaze takova srazka dani nebo poplatk( bude
vyZadovdna prdvnimi predpisy. Budou-li jakékoli takové srazky ¢i poplatky vyZadovany, nebude
Rucitel povinen hradit Vlastnikim dluhopisti Zadné dalsi ¢astky jako ndhradu téchto ¢astek.

6. PROHLASENI

6.1.Rucitel timto prohladuje a zarucuje Vlastnikim dluhopisl, Ze zdvazky z tohoto Rucitelského
prohldseni predstavuji jeho platné, u¢inné a vymahatelné zavazky v souladu s podminkami
obsaZzenymi v Emisnich podminkach.

6.2.Rucitel prohladuje a zaruc€uje Vlastnikim dluhopisl, Ze ma vSechna nezbytnd oprdvnéni a
zpUsobilost k vydani tohoto Rucitelského prohlaseni.

6.3.Rucitel prohlasuje a zarucuje, Ze obdrzel vSechny souhlasy (je-li jich tfeba), které jsou potieba k
vystaveni tohoto Rucitelského prohlaseni a k uspokojeni Zajisténych zavazka.
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7. ZAVERECNA USTANOVENI

7.1.Toto Rucitelské prohlaseni se bude fidit a bude vykladano v souladu s prédvem Ceské republiky,
zejména zakonem ¢. 89/2012 Sb., ob&anskym zdkonikem.

7.2.Vznikne-li jakykoli spor v souvislosti s timto Ruéitelskym prohld3enim, véetné otazek tykajicich se
jeho existence, platnosti nebo ukonéeni, bude takovy spor pfedloZen a s koneénou platnosti feden

mistné prislusSnym soudem.

VBé dne /2. 4 2424

za MIG @lw SE
Roman Sebela, ¢len predstavenstva
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14 DOSTUPNE DOKUMENTY

14.1 Dostupné dokumenty

Emitent prohlasuje, Ze po dobu platnosti Zakladniho prospektu Ize na webovych strankach www.mig.cz

v sekci ,,Pro investory” podle potieby nahlédnout do téchto dokument( (nebo jejich kopii):
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Zakladatelska listina Emitenta

Auditovand zahajovaci rozvaha (dostupnd po dobu 10 let od data schvdleni Zakladniho
prospektu)

Stanovy Rucitele

Auditovand ucetni zdvérka Rucitele za rok 2024 (dostupnd po dobu 10 let od data schvaleni
Zakladniho prospektu)

Auditovand zahajovaci rozvaha Rucitele ke dni 1. 1. 2025 (dostupna po dobu 10 let od data
schvaleni Zakladniho prospektu
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15 UDAJE ZACLENENE ODKAZEM

Unijni emisni prospekt pro riist 2026

Nasledujici udaje jsou do tohoto Zakladniho prospektu zaclenény formou odkazu:

Informace

Dokument

Odkaz

Rozsah

Financni Udaje Emitenta
k 18. 11. 2024, auditované,
v€etné zpravy auditora

Auditovand
zahajovaci  rozvaha
k 18. listopadu 2024

https://www.mig.cz/fileadmi

n/user upload/Auditovana

zahajovani rozvaha Ml

G_BONDS.pdf

Cely dokument

Financni udaje Rucitele

Auditovana

https://www.mig.cz/fileadmi

Cely dokument

k 31.12.2024, auditované,
v€etné zpravy auditora

zavérka k 31.12.2024

n/user upload/Auditovana

u_ c_etni za_ ve rk
a_za rok 2024 Ruc

itele.p

df

k 1. 1. 2025, auditované, zahajovaci  rozvaha | n/user upload/Auditovana
vCetné zpravy auditora k 1.1.2025 zahajovaci___rozvaha Ru
c__itele.pdf
Finanéni udaje Ruditele Auditovana uéetni | https://www.mig.cz/fileadmi | Cely dokument

87



https://www.mig.cz/fileadmin/user_upload/Auditovana___zahajovani___rozvaha_MIG_BONDS.pdf
https://www.mig.cz/fileadmin/user_upload/Auditovana___zahajovani___rozvaha_MIG_BONDS.pdf
https://www.mig.cz/fileadmin/user_upload/Auditovana___zahajovani___rozvaha_MIG_BONDS.pdf
https://www.mig.cz/fileadmin/user_upload/Auditovana___zahajovani___rozvaha_MIG_BONDS.pdf
https://www.mig.cz/fileadmin/user_upload/Auditovana___zahajovaci___rozvaha_Ruc__itele.pdf
https://www.mig.cz/fileadmin/user_upload/Auditovana___zahajovaci___rozvaha_Ruc__itele.pdf
https://www.mig.cz/fileadmin/user_upload/Auditovana___zahajovaci___rozvaha_Ruc__itele.pdf
https://www.mig.cz/fileadmin/user_upload/Auditovana___zahajovaci___rozvaha_Ruc__itele.pdf
https://www.mig.cz/fileadmin/user_upload/Auditovana___u__c__etni___za__ve__rka_za_rok_2024_Ruc__itele.pdf
https://www.mig.cz/fileadmin/user_upload/Auditovana___u__c__etni___za__ve__rka_za_rok_2024_Ruc__itele.pdf
https://www.mig.cz/fileadmin/user_upload/Auditovana___u__c__etni___za__ve__rka_za_rok_2024_Ruc__itele.pdf
https://www.mig.cz/fileadmin/user_upload/Auditovana___u__c__etni___za__ve__rka_za_rok_2024_Ruc__itele.pdf
https://www.mig.cz/fileadmin/user_upload/Auditovana___u__c__etni___za__ve__rka_za_rok_2024_Ruc__itele.pdf
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