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KONECNE PODMINKY EMISE DLUHOPISU

Tyto koneéné podminky Emise dluhopist (ddle jen ,Konecné podminky”) predstavuji konecné
podminky nabidky ve smyslu ¢l. 8, odst. 5 Natizeni 2017/1129 vztahujici se k emisi nize podrobnéji
specifikovanych dluhopist (dale jen ,,Dluhopisy”). Kompletni prospekt Dluhopist je tvoren (i) témito
Konecnymi podminkami a (ii) unijnim emisnim prospektem pro rist ve formé zakladniho prospektu
dluhopisového programu spole¢nosti MIG BONDS s.r.o., se sidlem Cejl 926/30, Zabrdovice, 602 00
Brno, IC 222 72 186, LEI 6488WR585YWO08I619D92, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném u
Krajského soudu v Brné, spis. zn. C 142163 (déle jen ,Emitent”), schvilenym rozhodnutim Ceské
narodni banky €. j. 2026/054034/CNB/650 ze dne 23. 4. 2026, které nabylo pravni moci dne 27. 4. 2026
(dale jen ,,Zakladni prospekt”).

Rozhodnutim o schvéleni Zakladniho prospektu cenného papiru CNB pouze osvédéuje, ze schvaleny
Zakladni prospekt spliiuje normy tykajici se Uplnosti, srozumitelnosti a soudrZnosti poZzadované
Nafizenim 2017/1129, tedy Ze obsahuje nezbytné informace, které jsou podstatné pro to, aby investor
informované posoudil Emitenta, Ruditele a cenné papiry, které maji byt predmétem verejné nabidky.
Investor by mél vidy vyhodnost investice posuzovat na zakladé znalosti celého obsahu prospektu.

CNB neposuzuje hospodaiské vysledky ani finanéni situaci Emitenta ani Rucitele a schvalenim
Zakladniho prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy nebo
jmenovitou hodnotu cenného papiru.

[Vefejna nabidka Dluhopisi muzZe pokracovat po skonceni platnosti Zakladniho prospektu, na jehoz
zakladé byla zahdjena, pokud je nasledny Zakladni prospekt schvélen a uvefejnén nejpozdéji v posledni
den platnosti pfedchoziho Zakladniho prospektu.

Poslednim dnem platnosti pfedchoziho Zakladniho prospektu je 27. 4. 2027. Nasledny Zakladni
prospekt bude uverejnén na webovych strankach Emitenta www.mig.cz v sekci ,,Pro investory”. Pravo
na odvolani souhlasu podle ¢l. 23 odst. 2 Nafizeni 2017/1129 se vztahuje rovnéz na investory, ktefi
souhlasili s ndkupem nebo upsanim Dluhopisi béhem doby platnosti predchoziho Zakladniho
prospektu, pokud jim Dluhopisy dosud nebyly dodany.]

Koneéné podminky byly vypracovany pro ucely Nafizeni 2017/1129 a musi byt vykladany ve spojeni
se Zakladnim prospektem a jeho pfipadnymi dodatky, aby bylo moZné ziskat vSechny relevantni
informace. Ke Kone¢nym podminkdm je pfiloZzeno Shrnuti jednotlivé emise.

Tyto Koneéné podminky byly v souladu s Nafizenim 2017/1129 uverejnény shodnym zplsobem jako
Zakladni prospekt a jeho pfipadné dodatky, tj. na webovych strankach Emitenta www.mig.cz v sekci
,Pro investory“, a byly v souladu s pravnimi predpisy podény k ulozeni CNB.

Dluhopisy jsou vydavany jako prvni emise v rdmci dluhopisového programu Emitenta v maximalnim
objemu nesplacenych dluhopisi 500 000 000 K¢ (pét set miliond korun ceskych, s dobou trvani
programu 5 let (,,Dluhopisovy program*”). Znéni spolecnych emisnich podminek, které jsou stejné pro
jednotlivé Emise dluhopis(i v rdmci Dluhopisového programu, je uvedeno v kapitole 9 Spolecné emisni
podminky v Zakladnim prospektu schvaleném CNB a uveiejnéném Emitentem (dale jen ,Emisni
podminky“).

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Zakladnim prospektu,
nejsou-li zde definované odlisné.
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Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do DluhopisU, tyto jsou uvedeny v kapitole
2 Rizikové faktory tohoto Zakladniho prospektu.

Tyto Konecné podminky byly vyhotoveny dne 28. 4. 2026 a informace v nich uvedené jsou aktudlni
pouze k tomuto dni.

Po datu téchto Konecnych podminek by zajemci o koupi Dluhopist méli sva investi¢ni rozhodnuti
zalozZit nejen na zakladé téchto Konecnych podminek a Zakladniho prospektu, ale i na zakladé dalSich
informaci, které mohl Emitent po datu téchto Konecnych podminek uverejnit, Ci jinych verejné
dostupnych informaci; tim neni dotcena povinnost Emitenta aktualizovat prospekt Dluhopis(i formou
dodatk( ve smyslu ¢l. 23 odst. 1 Natizeni 2017/1129.

Rozsifovani téchto Konecnych podminek a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé
Dluhopist jsou v nékterych zemich omezeny zakonem.



SHRNUTI

0ddil 1 - Uvod

1.1 Nazev cennych papirl: MIG 7,00/30
ISIN: CZ0003583221
1.2 Emitent: MIG BONDS s.r.o.
IC: 22272186
Sidlo a kontaktni adresa: Cejl 926/30, Zabrdovice, 602 00 Brno, Ceska republika
Email: chupikova@mig.cz
Telefon: +420 739 602 405
www stranky: WWW.mig.cz
LEI: 6488WR585YWO081619D92
1.3 Prospekt schvdlila: Ceska narodni banka, Na Pfikopé 28, 115 03 Praha 1,
podatelna@cnb.cz, +420 224 411 111.
14 Datum pravomocného
schvdleni Zakladniho prospektu: 27. 4. 2026
1.5 Upozornéni

Toto shrnuti je tfeba Cist jako tvod k Zdkladnimu prospektu a jakékoli rozhodnuti investovat do
cennych papir(i by mélo byt zaloZeno na tom, Ze investor zvdaZzi Zakladni prospekt jako celek.
Investor miZe investici do téchto cennych papir prijit o veskery investovany kapitdl nebo jeho
cast.

V pfipadé, Ze je usoudu vznesen ndrok na zdkladé informaci uvedenych v tomto Zdkladnim
prospektu, mizZe byt Zalujicimu investorovi podle vnitrostdtniho prdva uloZena povinnost uhradit
ndklady na preklad prospektu pred zahdjenim soudniho Fizen.

Obcanskoprdvni odpovédnost nesou pouze ty osoby, které shrnuti véetné jeho prekladu predloZily,
avsak pouze pokud je shrnuti zavddéjici, nepfesné nebo v rozporu s ostatnimi ¢dstmi Zdkladniho
prospektu nebo pokud shrnuti ve spojeni s ostatnimi ¢astmi Zdkladniho prospektu neposkytuje
klicové informace, které investorim pomdhaji pfi rozhodovdni, zda do téchto cennych papiri
investovat.

0ddil 2 — Klicové informace o Emitentovi

2.1

Kdo je emitentem cennych papirti?

Emitentem cennych papirl je spolec¢nost MIG BONDS s.r.0., se sidlem Cejl 926/30, Zabrdovice, 602
00 Brno, IC 222 72 186, LEl 6488WR585YW081619D92, zaloZena jako spoleénost s ruéenim
omezenym. Zemi registrace je Ceska republika.

Emitent se Fidi pravem Ceské republiky, zejména zakonem ¢&. 90/2012 Sb., o obchodnich
spoleénostech a druzstvech, v platném znéni, zdkonem ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v
platném znéni, zdkonem €. 455/1991 Sb., o Zivhostenském podnikani, v platném znéni, zdkonem
¢. 586/1992 Sbh., o danich z pfijm0, v platném znéni, zakonem ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, v platném znéni, zakonem ¢&. 280/2009 Sb., darnovy fad, v platném znéni, zdkonem ¢.
563/1991 Sh., o Ucletnictvi, v platném znéni, zdkonem ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitdlovém
trhu, v platném znéni, zakonem ¢&. 125/2008 Sb., o preménach obchodnich spoleénosti a druzstev,



mailto:podatelna@cnb.cz

v platném znéni, zakonem ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném znéni, zakonem ¢. 250/2023
Sb., o vefejnych drazbach, v platném znéni, zakonem ¢. 256/2013 Sb., katastralni zakon, v platném
znéni, zakonem ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivll na Zivotni prostredi, a dalsi, pfi respektovani
véech ostatnich relevantnich zdkont Ceské republiky.

Hlavni ¢innosti Emitenta

Strategii Emitenta je zajistovat pro spole¢nosti ve Skupiné efektivni pfistup k finanénim
prostfedklim, a to prostfednictvim vydavani dluhopisli a nasledného poskytovani vytézku emisi
formou vnitroskupinovych pujéek. Emitent je uUcelové zaloZenou spolecnosti bez vlastni
developerské ¢i provozni cinnosti, a jeho obchodni model je proto zaméfen vyhradné na
financovani aktivit Skupiny. Potencial ristu Emitenta je omezeny a odviji se predevsim od
budoucich financnich potteb Skupiny MIG. Skupina MIG vsak vykazuje rlstovy potencidl zejména
diky dlouhodobé pfitomnosti na trhu nemovitosti, zkuSenostem s developerskou cinnosti a
existenci rozsahlého portfolia projektl ve vystavbé, pred zahajenim vystavby i v pfipraveé.

Ovladani Emitenta

Emitent ma jediného spoleénika, spole¢nost MIG EQUITY SE, IC 064 33 766, se sidlem Cejl 926/30,
Zabrdovice, 602 00 Brno (,,Materska spolecnost”), ktera vlastni 100 % podil na zakladnim kapitalu
Emitenta, se kterym se poji 100 % podil na hlasovacich pravech (dale jen ,Ovladajici osoba
emitenta”). Pfimou kontrolu nad Emitentem ma Ovladajici osoba.

Clenové spravnich, fidicich nebo dozoréich organt
Jedinym jednatelem Emitenta je pan Roman Sebela, pracovni adresa Cejl 926/30, Zabrdovice, 602
00 Brno. Dozorci organ nebyl zfizen.

Statutarni auditofi

Financ¢ni vykazy Emitenta a Matefské spolecnosti ovéril Mgr. Ing. Jiti Viktorin, MBA, opravnéni KA
CR €. 2080, z auditorské spole¢nosti Alter Audit, s.r.o., IC 292 68 931, tiida Kpt. Jarose 1844/28,
Cerna Pole, 602 00 Brno, opravnéni KA CR ¢&. 525.

2.2 Které financni udaje o Emitentovi jsou klicové?
Emitent vznikl dne 18. listopadu 2024. NiZe jsou uvedeny financni Udaje z auditované zahajovaci
rozvahy sestavené ke dni 18. 11. 2024. Vyhrady ve zpravach auditor( nebyly.
Udaje jsou uvedeny v tisicich K¢.
ROZVAHA k 18. 11. 2024
AKTIVA CELKEM 100
B. Stala aktiva 0
C. ObéZna aktiva 0
C.IV. Penéini prostfedky 0
D. Casové rozliseni aktiv 0
PASIVA CELKEM 100
A. Vlastni kapital 100
A.l. Zakladni kapital 100
23 Jaka jsou hlavni rizika, ktera jsou specificka pro daného Emitenta?

Pro Emitenta jsou specifické ndsledujici rizikové faktory, kterym je vystaven pfi svém podnikani a
které vsechny mohou na strané Emitenta vést k prodleni s vyplacenim vynosu z Dluhopisl a
splacenim jmenovité hodnoty DluhopisU, respektive k jejich Gplnému nezaplaceni:

1. Riziko zavislosti Emitenta na podnikani spolecnosti ve Skupiné: Emitent bude pUlj¢ovat
financni prostredky ziskané emisemi Dluhopisi spoleénostem ve Skupiné formou uvér( a
zapljcek. Konkrétni spolecnost, kterd od Emitenta takové financovani obdrZi, pouzije




prostiedky pro financovani rozvoje své podnikatelské ¢innosti. Emitent tak nepfimo Celi rizikiim
podnikani spolecnosti ve Skupiné. Nizsi, nez planované vynosy spole¢nosti ve Skupiné mohou
vést na strané Emitenta ke sniZeni vynosa z finanéni ¢innosti (tj. vynosovych arokd) a snizeni
zisku.

2. Riziko spojené s neschopnosti splacet dluhopisy z vlastnich zdroji: Emitent v soucasné dobé
nema dostatek vlastnich zdroji na splaceni Dluhopisi, které predpoklada vydat. Jedinymi
vlastnimi zdroji Emitenta, je ke dni zpracovani prospektu zakladni kapital ve vysi 100 tis. Kc.
Nebude-li Emitent schopen splacet vynosy z Dluhopist a jmenovitou hodnotu Dluhopist véetné
dalsich dluht vyplyvajicich z dluhopisti, budou Vlastnici dluhopisli nuceni vymahat splaceni
jmenovité hodnoty Dluhopisl véetné dalsSich dluh( vyplyvajicich z Dluhopis( soudni cestou.

3. Riziko spojené s kratkou historii spolecnosti: Emitent je spolecnosti, jejiz ucelem je vydavani
dluhopisli a jeho hlavni Cinnosti je poskytovani vnitroskupinového financovani ostatnim
spole¢nostem ve Skupiné. Potencidlni ndvratnost investice do Dluhopisi neni podpofena
dlouhodobymi historickymi finanénimi vysledky, protoze Emitent dosud nevykonaval Zadnou
podnikatelskou ¢innost. Jedinymi vlastnimi zdroji Emitenta, je ke dni zpracovani prospektu
zakladni kapital ve vysi 100 tis. K¢, takZe veskera cinnost bude financovana z cizich zdroju. Lze
ocekavat, Ze vefejnost miZe mit nizsi ochotu investovat do Dluhopist neZ v pfipadé emise
dluhopisli znaméjsich spolecnosti s delsi historii.

0Oddil 3 - Klicové informace o cennych papirech

3.1
3.1.1

Jaké jsou hlavni rysy cennych papiru?

Druh, tfida a ISIN

Emitent bude emitovat dluhopisy jako listinné cenné papiry ve formé na rad.
Dluhopistim byl pridélen ISIN CZ0003583221.

3.1.2

Ména, jmenovita hodnota, pocet vydavanych cennych papird, datum emise a doba splatnosti
Ména emise: koruna ceska (CZK)

Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu: 100.000 K¢

Pocet vydavanych Dluhopis(: 1.500, v pfipadé navyseni az 3.000 kusli

Datum emise: 1. 5. 2026

Den konecné splatnosti Dluhopist: 30. 4. 2030

3.1.3

Prava spojena s cennymi papiry
Prava a povinnosti Emitenta plynouci z Dluhopis( upravuji emisni podminky Dluhopisg.

S Dluhopisy je spojeno zejména pravo Vlastnikd Dluhopis( na vyplatu jmenovité hodnoty ke dni
jejich splatnosti a pravo na vynos z Dluhopist stanoveny Emisnimi podminkami. Vynos z Dluhopis(
je pevny ve vysi 7 % p.a. Vynos z Dluhopis( je vyplacen pololetné zpétné (vidy k 1.5., 1. 11. kazdého
kalendarniho roku az do Dne konecné splatnosti). Jmenovitd hodnota je splatnd jednorazové ke
Dni konecné splatnosti dluhopisu.

S Dluhopisy je spojeno pravo Emitenta na zakladé jeho rozhodnuti predcasné splatit Dluhopisy
dané emise ke kterémukoliv datu, a to oznamenim Vlastnikdim Dluhopisli o pfed¢asné splatnosti,
oznamenym alespon 30 dnl prede Dnem predcasné splatnosti dluhopisu, a to na internetovych
strankach Emitenta https://www.mig.cz/.

Vlastnik dluhopisi ma pravo pozadat Emitenta o odkoupeni jim vilastnénych Dluhopisd. Emitent
vSak nemad povinnost Zadosti Vlastnika dluhopisu vyhovét.




S Dluhopisy je dale spojeno pravo Vlastnika dluhopisu Zadat v pfipadech neplnéni zavazki
predcasné splaceni Dluhopis(. S Dluhopisy je téZ spojeno pravo Vlastnik( Ucastnit se a hlasovat na
schizich Vlastnik( dluhopisl v pripadech, kdy je takova schlze svolana v souladu se zdkonem
¢. 190/2004 Sh., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,Zakon o dluhopisech”),
resp. emisnimi podminkami Dluhopis.

Prevoditelnost Dluhopisli neni omezena.

3.14

Relativni poradi pfednosti cennych papirti

Dluhopisy a veskeré Emitentovy dluhy vici Vlastnikim Dluhopist vyplyvajici z Dluhopist zakladaji
pfimé, obecné, zajisténé rucitelskym prohlasenim Materské spolecnosti, nepodminéné
a nepodfizené dluhy Emitenta, které jsou a budou co do poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari
passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespor rovnocenné vici vsem dal$im soucasnym i budoucim
nepodfizenym a nezajisténym dluhim Emitenta, s vyjimkou téch dluhld Emitenta, u nichZ stanovi
jinak kogentni ustanoveni pravnich predpisu.

3.2

Kde budou cenné papiry obchodovany

Emitent ani jind osoba s jeho svolenim ¢i védomim nepozadala o pfijeti Dluhopist k obchodovani
na regulovaném ¢i jiném trhu cennych papirG ani v Ceské republice ani v zahrani¢i ani v
mnohostranném obchodnim systému.
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Je za cenné papiry poskytnuta zaruka?

Dluhy Emitenta jsou dale zajisténé Rucitelskym prohldsenim spoleénosti MIG EQUITY SE, IC 064 33
766, se sidlem Cejl 926/30, Zabrdovice, 602 00, Brno, LEI 3157003H7L3J804FK820 (,,Ruditel”).
Uplné znéni rucitelského prohlaseni je uvedeno na webovych stankdch Emitenta i Rucitele
www.mig.cz. Ruditel rucitelskym prohlasenim ve smyslu § 2018 a nasl. zdkona ¢&. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, poskytl kazdému opravnénému Vlastnikovi dluhopist ruéeni za fadné splnéni
zajisténych dluhd v rozsahu ruditelského prohlaseni, a prohlasil vicéi kazdému Vlastnikovi
dluhopisl (sou¢asnému i budoucimu), Ze jej uspokoiji, jestlize Emitent nesplni svij splatny dluh. V
pfipadé, kdy Emitent nesplini jakykoli splatny dluh v rozsahu ruditelského prohlaseni, uhradi Ruditel
pfislusnému Vlastniku dluhopist ¢astku odpovidajici splatnym a doposud neuhrazenym dluhlim, a
to vse do jednoho (1) mésice poté, co Vlastnik dluhopisti k uvedenému vyzve Ruditele. Vyzvu k
Uhradé pohledavky z Dluhopisu je vlastnik Dluhopisu opravnén podat pisemné na adresu sidla
Rucitele v¢. doloZeni platného naroku vlastnika Dluhopisu.

Rucitel je holdingovou spole¢nosti, jejiz naplni je fizeni a financovani spole¢nosti ve Skupiné.
3.3.1 Klicové financni informace o Ruciteli

Uvedené historické finan¢ni Udaje vychazeji ze zahajovaci rozvahy Rucitele sestavené ke dni 1. 1.
2025 a ucetni zavérky Rucitele sestavené ke dni 31. 12. 2024.

Zahajovaci rozvaha Rucitele 1.1.2025
AKTIVA CELKEM 987 136
Stdla aktiva 734 277
Dlouhodoby hmotny majetek 166 625
Dlouhodoby finanéni majetek 567 652
ZapUjcky a uvéry — ostatni 300
Obézna aktiva 252 859
Pohledavky 251 277
Penézni prostfedky 1582
PASIVA CELKEM 987 136




Vlastni kapital 707 432
Vysledek hospodareni minulych let (+/-) 40 184
Vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi (+/-) 16 043

Cizi zdroje 279704
Zavazky 279704

Uéetni zavérka k 31. 12. 2024 31.12.2024 31.12.2023

AKTIVA CELKEM 876 827 688 332

Stala aktiva 612 333 456 392

Dlouhodoby hmotny majetek 166 625 0
Dlouhodoby finanéni majetek 445 708 456 392
ZapQjcky a uvéry — ostatni 300 0
Obézna aktiva 264 494 230960
Pohledavky 262 972 217 556
Penéini prostiedky 1522 13404

PASIVA CELKEM 876 827 688 332

Vlastni kapital 601 937 409 435
Vysledek hospodareni minulych let (+/-) 40 184 -4 807
Vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi +/- 16 043 11110

Cizi zdroje 274 890 278 897
Zavazky 274 890 278 897

3.3.2 Rizikové faktory vztahujici se k Ruciteli

1. Riziko Rucitele jako holdingové spolec¢nosti: Rucitel je holdingovou spolecnosti, ktera drzi podil

v Emitentovi a v jinych dcefinych spolecnostech, v budoucnu planuje mit dalsi dcefiné
spolecnosti. Rucitel nevykonava jinou podnikatelskou ¢innost, a je proto zavisly na Uspésnosti
podnikani spolecnosti ze Skupiny. Rucitel nemuze z vlastnich podnikatelskych aktivit vytvofrit
zdroje na splaceni zavazkd vici Emitentovi, tedy na splaceni zdvazk( z Dluhopisd, ani na
pfipadné splaceni zavazk( z rucitelského prohlaseni vystaveného Rucitelem. Rovnéz nelze
usuzovat, jakd bude Uspésnost zvolené strategie podnikani celé skupiny. Pokud by spole¢nosti
ze Skupiny nedosahovaly dostatec¢nych hospodarskych vysledk( nebo by jejich schopnost ¢init
platby ve prospéch Rucitele, mélo by to vyznamny nepfiznivy vliv na pfijmy Rucitele a na jeho
schopnost splnit své zdvazky vici Emitentovi, tedy na splnéni zdvazk( z Dluhopist a ani na
pripadné splaceni zavazkud z Rucitelského prohlaseni.

2. Riziko dalSiho dluhového financovani Rucitele: Rucitel neni dle Rucitelského prohlaseni ani

jinych podminek vztahujicich se k Dluhopisim omezen co do objemu a podminek jakéhokoli
budouciho dluhového financovani. Prijeti jakéhokoli dalsiho dluhového financovani (Gvéru,
zapujcky, vydani dluhopist atd.) Rucitelem muize v kone¢ném disledku znamenat, Ze v pfipadé
insolvenéniho fizeni budou pohledavky Vlastnikl dluhopisi z Ruditelského prohlaseni
uspokojeny v mensi mife, nez kdyby k pfijeti takového dluhového financovani Rucitelem
nedoslo. S ristem objemu dluhového financovani Rucitele tak roste riziko, Ze bude ohroZena
schopnost Rucitele plnit jeho povinnosti z Rucitelského prohlaseni.

3.4

Jaka jsou hlavni rizika, ktera jsou specificka pro tyto cenné papiry?

1. Riziko nesplaceni: Dluhopisy stejné jako jakakoli jind pujcka podléhaji riziku nesplaceni. Za

urcitych okolnosti muize dojit k tomu, Ze Emitent nebude schopen splacet jmenovitou hodnotu
Dluhopist a pfipadné vynosy dluhopisli a hodnota pro Vlastniky dluhopist pfi splaceni muze
byt nizsi nez vyse jejich plvodni investice. Emitent v soucasné dobé nema dostatek vlastnich




zdrojl na splaceni Dluhopis(, které predpoklada vydat.

2. Riziko likvidity: Dluhopisy emitované malymi nebankovnimi emitenty, mohou mit minimalni
likviditu. Tato skute¢nost mizZe vést k tomu, Ze investofi budou muset drzet Dluhopisy do jejich
splatnosti bez moznosti jejich dfivéjsiho prodeje Ci pouze s moznosti prodeje s vyraznym
diskontem. Dluhopisy vydavané Emitentem mohou byt pfijaty k obchodovani na regulovaném
trhu. Likviditu Dluhopist dale snizuje fakt, Ze jejich prevoditelnost je omezena souhlasem
statutarniho organu Emitenta.

3. Riziko inflace: Inflace sniZuje vysi redlného vynosu investice do Dluhopisi. Pokud inflace
prekroci pevnou urokovou sazbu dluhopisu, je realna vyse vynosu zaporna.

4. Urokové riziko: Ceny dluhopist a trzni Grokova mira se chovaji protichiidné. Drzitelé dluhopis
s pevnou Urokovou sazbou tak podstupuiji riziko poklesu ceny dluhopisu, pokud by se zvysily
trzni Grokové sazby. Rovnéz plati, Zze ¢im je splatnost dluhopisu delsi, tim citlivéjsi je cena
dluhopisu na rist trznich urokovych mér.

5. Riziko predcasného splaceni: Emitent je opravnén na zakladé svého rozhodnuti udinit
Dluhopisy dané emise predcasné splatnymi, a to oznamenim Vlastniklim dluhopist o predcasné
splatnosti. Rozhodnuti o predéasné splatnosti se vztahuje vidy pouze ke konkrétni emisi
dluhopisll. Vzhledem k tomu, Ze Emitent bude opravnén emisi Dluhopist predcasné splatit na
zékladé vlastniho rozhodnuti a k jakémukoliv datu, bude Vlastnik dluhopisti takové emise
vystaven riziku nizsiho neZ predpokladaného vynosu z divodu takového predcasného splaceni.

Vyse uvedena rizika mohou mit negativni dopad na vynos investora z Dluhopist. V disledku

naplnéni nékterého z uvedenych rizik mizZe dojit k tomu, Ze investorovi bude vracena pouze ¢ast

jmenovité hodnoty nebo o svoje vloZené prostredky zcela pfijde.

0ddil 4 - Klicové informace o vefejné nabidce cennych papirli nebo o jejich p¥ijeti k obchodovani na

regulovaném trhu

4.1
4.1.1

Za jakych podminek a podle jakého ¢asového rozvrhu mohu investovat do tohoto cenného
papiru?

Obecné podminky a ocekavany casovy rozvrh nabidky

Dluhopisy budou distribuovany cestou vefejné nabidky v Ceské republice.

Emitent bude Dluhopisy az do celkové predpokladané jmenovité hodnoty Emise nabizet viem
druhlm investor( bez omezeni, v rdmci primarniho trhu.

Minimalni jmenovita hodnota Dluhopis(: 100.000 K¢

Maximalni objem jmenovité hodnoty Dluhopist poZzadovany jednotlivym investorem v objednavce
je omezen celkovym objemem nabizenych Dluhopisu.

Lhata verejné nabidky: od 1. 5. 2026 do 31. 12. 2026.

4.1.2

Zpuisob oslovovani investort a fedéni vyplyvajici z nabidky

Investofi budou zejména za poufZiti prostfedkl komunikace na dalku oslovovani Emitentem a
budou informovani o moznosti koupi Dluhopisl. V pfipadé, Ze investor projevi zajem o koupi
Dluhopisl, budou s nim podminky Upisu (upisovany — pridéleny objem jmenovité hodnoty)
projednany pred podpisem smlouvy o Upisu. Smlouva o Upisu bude s investorem podepisovana
osobné v misté dle dohody Emitenta, nebo distan¢nim zplsobem.

Pokud by i pres prijatd preventivni opatfeni doslo k upsani vice Dluhopisl, neZ je celkova
predpokladana jmenovita hodnota emise, je Emitent opravnén jednotlivym investorim, kterym
Dluhopisy doposud nebyly vydany, upsany objem kratit za ucelem dodrzeni predpokladané
jmenovité hodnoty emise tak, Ze snizi pocet jim upsanych Dluhopist tak, aby pomér vysledného
poc¢tu upsanych Dluhopist (tzn. poctu upsanych DluhopisG po snizeni) vici plvodnimu poctu




upsanych Dluhopist byl u vSech upisovatell stejny s tim, Ze vysledny pocet upsanych Dluhopist se
u kazdého upisovatele zaokrouhli dolli na nejblizsi celé Cislo. Pripadny preplatek, pokud by vznikl,
bude bez prodleni vracen zpét na Ucet daného investora za timto Ucelem sdéleny Emitentovi.

Investorovi bude oznamena celkova konecnd jmenovita hodnota Dluhopisli, kterd mu byla
pfidélena zaroven s jejich vydanim. Obchodovani s Dluhopisy neni mozné zapocit pred timto
oznamenim.

4.1.3

Plan distribuce a cena za nabizené cenné papiry

Distribuci Dluhopist si Emitent zajistuje vlastnimi silami, k datu Zakladniho prospektu nema
Emitent zasmluvnény Zadné financni zprostfedkovatele. V pfipadé, Ze se Emitent rozhodne vyuzit
finanéni zprostredkovatele, oznami tyto udaje na své internetové strance. Dluhopisy se
objednavaji vyplnénim objednavky Dluhopisi a jejim dorucenim Emitentovi. Emitent pfrijeti
objednavky potvrdi a vyzve k Uhradé ceny za nabizené Dluhopisy.

PFi vetfejné nabidce ¢inéné Emitentem bude cena za nabizené Dluhopisy rovna 100 % jmenovité
hodnoty kupovanych Dluhopist k datu emise. Po datu emise bude k ¢astce emisniho kurzu
Dluhopist pripocten odpovidajici alikvotni Grokovy vynos.

414

Odhad celkovych naklada

Naklady pripravy emise Dluhopis Cinily cca 50.000 K¢. Naklady na distribuci budou €init cca 2 %,
tj. 3.000.000 K¢, v pripadé navyseni objemu Emise 5 %, tj. 15.000.000 K¢. Celkové naklady emise
¢ini 3.050.000 K¢, v pripadé navyeni objemu Emise 15.050.000 K¢&. Cisty vytéiek celé emise
Dluhopist bude roven emisnimu kurzu vSech vydanych Dluhopist emise po odecteni naklad( na
pripravu Emise, tj. 146.950.000 K¢, v pfipadé navySeni objemu Emise 284.950.000 K¢.

4.2

s

Kdo je osobou nabizejici cenné papiry nebo osobou, kterd Zada o pfijeti k obchodovani?

Nepouzije se. Osobou nabizejici Dluhopisy je Emitent.

4.3

Proc je tento prospekt sestavovan?

Tento prospekt je sestavovan z dlvodu verejné nabidky emise Dluhopisi Emitentem. Financni
prostiedky ziskané emisi Dluhopist budou pouzity k nasledujicim Géelm fazenym dle priorit
Emitenta:

— poskytovani zapujcek a Gvéru spolecnostem ve Skupiné

- rozvoj obchodni ¢innosti Emitenta a Skupiny

- financovani provoznich potreb Emitenta.
Cisty vytézek celé emise Dluhopist bude roven emisnimu kurzu véech vydanych Dluhopis(i emise

po odecteni naklad(i na pfipravu Emise, tj. 146.950.000 K¢, v pfipadé navyseni objemu Emise
284.950.000 K¢.

Nabidka Dluhopist neni predmétem dohody o upisovani na zakladé pevného zavazku prevzeti.

Dle védomi Emitenta nemd zadna z fyzickych ani pravnickych osob zuéastnénych na Emisi i
nabidce Dluhopisl na takové Emisi ¢i nabidce zajem, ktery by byl pro takovou Emisi ¢i nabidku
Dluhopist podstatny.

Nabidka Dluhopisli neni predmétem Zadného stretu zajmu.
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PODROBNOSTI O NABIDCE / PRUETi K OBCHODOVANI

1. Podminky vefejné nabidky cennych papirl

mohou investofri
upsat cenné papiry,
véetné
obchodovatelnosti
upisovacich prav a
zachazeni s
neuplatnénymi
upisovacimi pravy

1.1 Podminky platné pro Podminky platné pro nabidku se fidi podminkami uvedenymi
nabidku v Zakladnim prospektu.
Emitent bude Dluhopisy az do celkové predpokldadané jmenovité
hodnoty Emise nabizet vSem kategoriim investord v rdmci primarniho
trhu.
Zemé, v niz je vefejnd Dluhopisy budou distribuovany cestou vefejné nabidky v Ceské
nabidka provadéna republice.
1.2 Postup pro vykon NepouZije se. S Dluhopisy neni spojeno predkupni pravo.
predkupniho prava
13 Celkovy verejné 150.000.000 K¢, v ptipadé navyseni az 300.000.000 K¢
nabizeny objem
1.4 Informace o tom, kde Investofi budou zejména za poufZiti prostfedkd komunikace na dalku

oslovovani Emitentem a budou informovani o moznosti Upisu nebo
koupé Dluhopisu. V pfipadé, Ze investor projevi zajem o Upis Dluhopis(,
budou s nim podminky Upisu (upisovana — pfidélena jmenovita hodnota)
nebo koupé projedndny pred podpisem smlouvy o Upisu. Smlouva o
Upisu nebo koupi bude s investorem podepisovana osobné v misté dle
dohody Emitenta a investora, nebo distan¢nim zplisobem.

Metoda a lhity pro
splaceni cennych
papirti a pro jejich
doruceni

Dluhopisy budou preddny do 30 dni od zaplaceni kupni ceny.
Podminkou zaslani Dluhopist je zaroven doruceni podepsané smlouvy o
Upisu na Korespondencni adresu Emitenta. Listinné dluhopisy budou
predany, po predchozi domluvé, v pracovni dny na Korespondencni
adrese Emitenta nebo korespondencné prostfednictvim drzZitele
postovni licence.

Doba trvani
nabidkového obdobi

od 1.5.2026 do 31. 12. 2026

Moznost stahnout
zadost o upis

Zadost o Upis mGZe investor stahnout kdykoliv pfed podpisem Smlouvy
o Upisu.
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Popis procesu
podavani zadosti
spolu s datem emise
novych cennych

papird

Investofi budou zejména za pouZiti prostfedkd komunikace na dalku
oslovovani Emitentem a budou informovani o moznosti Upisu nebo
koupé DluhopisU. V ptipadé, Ze investor projevi zajem o Upis nebo koupé
Dluhopist, budou s nim podminky Upisu (upisovand — pridélena
jmenovita hodnota) nebo koupé projednany pred podpisem smlouvy o
Upisu. Smlouva o Upisu nebo koupi bude s investorem podepisovana
osobné v misté dle dohody Emitenta ainvestora, nebo distancnim
zpUsobem.

Datum emise: 1. 5. 2026

2. Plan rozdéleni a ptidélovani cennych papirti

2.1

Postup pro
oznamovani
pridélené ¢astky
Zadateliim

Zadateli bude na jeho adresu ozndmena celkova koneénd jmenovitd
hodnota Dluhopist, kterd mu byla pridélena zaroven s jejich vydanim.
Obchodovani s Dluhopisy neni mozné zapocit pfed timto ozndmenim.

3. Stanoveni cen

3.1

Cena za nabizené
Dluhopisy

Cena kdatu emise: cena za nabizené Dluhopisy bude rovna 100 %
jmenovité hodnoty upisovanych Dluhopis(; cena po datu emise bude
stanovena Emitentem na zakladé aktudlnich trznich podminek: k ¢astce
emisniho kurzu Dluhopist bude pfipoéten odpovidajici alikvotni drokovy
vynos 7 % p.a. Aktudlni cena bude vidy zverejnéna v sidle Emitenta a na
internetovych strankach Emitenta www.mig.cz v sekci ,Pro investory”,
pfipadné muzZe byt navic sdélena na vyzadani emailem.

4. Umisténi a upisovani

4.1

Nazev a adresa
subjektq, se kterymi
bylo dohodnuto
upisovani emise na
zakladé pevného
zavazku, a nazev a
adresa subjektd, se
kterymi bylo
dohodnuto upisovani
emise bez pevného
zavazku nebo na
zakladé nezavaznych
ujednani.

nepouZije se
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4.2

7 v

Celkova castka
provize za upsani a
provize za umisténi

nepouZije se

5. Prijeti k obchodovani

5.1 Prijeti dluhopistina  Emitent ani jina osoba s jeho svolenim ¢i védomim nepozadala o pfijeti
trh pro rast malych a Dluhopisl k obchodovani na trhu pro rist malych a stfednich podnikd, ¢i
stfednich podniku jiném trhu cennych papirG ani v Ceské republice, ani v zahranici, ani
nebo mnohostranny v mnohostranném obchodnim systému.
obchodni systém

5.2 Trhy pro riist malych Zadné cenné papiry stejné t¥idy jako nabizené Dluhopisy nebyly pfijaty
a stfednich podnikGi  na trh pro rist malych a stfednich podnik( ani mnohostranné obchodni
nebo mnohostranné systémy.
obchodni systémy,
na nichi jsou pfijaty
cenné papiry stejné
tridy jako nabizené
Dluhopisy

5.3 Zprostiedkovatel Zadna osoba nepfijala zdvazek jednat jako zprostiedkovatel pfi
sekundarniho sekunddrnim obchodovani se zajisténim likvidity pomoci sazeb nabidek
obchodovani ke koupi a prodeji.

5.4 Nazev a adresa nepouZije se

platebnich zastupct
a depozitnich
zastupcu v kazdé
zemi
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ZAKLADNI INFORMACE O CENNYCH PAPIRECH
DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU — FORMULAR PRO KONECNE PODMINKY

Tento doplnék dluhopisového programu pripraveny pro Dluhopisy (,Doplnék dluhopisového
programu”) predstavuje doplnék k Emisnim podminkam jakoZto spole¢cnym emisnim podminkam
Dluhopisového programu ve smyslu § 11 odst. 3 zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v platném
znéni (,,Zakon o dluhopisech”).

Tento Doplnék spolu se Spole¢nymi emisnimi MIG BONDS s.r.o., se sidlem Cejl 926/30, Zabrdovice, 602
00 Brno, IC 222 72 186, LEl 6488WR585YW081619D92, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném u
Krajského soudu v Brné, spis. zn. C 142163. S Dluhopisovym programem bude mozné se seznamit
v elektronické podobé na webovych strankach Emitenta www.mig.cz v sekci ,,Pro investory”.

Dluhopisy jsou vydavany jako prvni emise v rdmci Dluhopisového programu Emitenta v maximalnim
objemu nesplacenych dluhopis 500 000 000 K¢, s dobou trvani programu 5 let.

Tento Doplnék dluhopisového programu nemizZe byt posuzovan samostatné, ale pouze spolecné
s Emisnimi podminkami. NiZe uvedené parametry Dluhopis( upfesfiuji a doplfiuji v souvislosti s touto
Emisi dluhopisli Emisni podminky uverejnéné dfive vyse popsanym zplsobem. Podminky, které se na
nize specifikované Dluhopisy nevztahuiji, jsou v niZze uvedené tabulce oznaceny souslovim ,nepouzije

o

se .

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfirazen v Emisnich podminkach.
Dluhopisy jsou vydavany podle Zakona o dluhopisech.

1. OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU

Nazev Dluhopist: MIG 7,00/30

Oddéleni prava na vynos Dluhopisi formou

vydani Kupdnii: vylucuje se

ISIN Dluhopist bez kupén: nepouiZije se

ISIN Dluhopisu s kupdny: CZ0003583221

ISIN Kupdnli (je-li pozadovano): nepouzije se

CFI: DBFGGR

Kratky nazev emise (FISN): MIG BONDS/7.0 DEB 20300430

Podoba Dluhopisti: listinné

Forma Dluhopisi: na rad

Cislovani Dluhopist (pokud se jedna o listinné

Dluhopisy): 0001 aZ 1500, v pripadé navyseni az 3000
Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu: 100.000 K¢

Celkova predpokladana jmenovita hodnota

emise Dluhopisi: 150.000.000 K¢, v ptipadé navySeni az 300.000.000 K¢
Pocet Dluhopist: 1.500 ks, v pripadé navyseni az 3.000 ks
Ména, v niz jsou Dluhopisy denominovany: koruna Ceska (CZK)

Provedeno ohodnoceni financni zpusobilosti
emise Dluhopist (rating): nepouZije se (emisi Dluhopisl nebyl pridélen rating)
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ano; v souladu s § 7 Zakona o dluhopisech a ¢lankem 9.1.1

Pravo Emitenta zvySit celkovou jmenovitou |Emisnich podminek, pficemZz objem tohoto zvySeni

hodnotu emise Dluhopisii / podminky tohoto | nepifekro¢i 100 % predpokladané jmenovité hodnoty

zvyseni:

Dluhopisd.

2. DATUM A zPUSOB UPISU EMISE DLUHOPISU, EMISNi KURZ

Datum emise:

1.5.2026

Lhuata pro upisovani emise dluhopisti:

1.5.2026 -31.12.2026

Emisni kurz Dluhopist k Datu emise:

100 % jmenovité hodnoty

Emisni kurz Dluhopist po Datu emise:

Emisni kurz Dluhopist vydanych po Datu emise bude
stanoven Emitentem na zadkladé aktudlnich trZnich
podminek. K c¢astce emisniho kurzu Dluhopisi bude
pfipocten odpovidajici alikvotni urokovy vynos. Aktualni
emisni kurz bude zvefejnén vsidle Emitenta, na
internetovych strankach Emitenta www.mig.cz v sekci

,Pro investory”“, pfipadné sdélen na vyzadani emailem.

Zpusob a misto upisu Dluhopisti / udaje o
osobach, které se podileji na zabezpeceni vydani
Dluhopisti:

Investofi budou moci Dluhopisy upsat na zakladé

smluvniho ujednani mezi Emitentem a pfisluSnymi
investory. Mistem Upisu je Korespondencni adresa
Vydani

vlastnimi silami.

Emitenta. DluhopisGi  zabezpeduje Emitent

Zpusob a Ihuta predani Dluhopisa:

Dluhopisy budou pfedany do 30 dnl od zaplaceni kupni
ceny. Podminkou zaslani Dluhopisl je zaroven doruceni
podepsané smlouvy o Upisu na Korespondencni adresu
Emitenta nebo na e-mailovou adresu Emitenta
chupikova@mig.cz. Listinné dluhopisy budou predany, po
pfedchozi domluvé, v pracovni dny na Koresponden¢ni
adrese Emitenta nebo korespondencné prostrednictvim

drzitele poStovni licence.

Zpusob a lhata splaceni emisniho kurzu:

Bezhotovostné na bankovni U(cet Emitenta Cislo

2703035188/2010.
Lhita splaceni: do 5 pracovnich dnl ode dne podpisu
Smlouvy o Upisu.

Zpusob vydavani Dluhopisi:

Jednorazové

3. STATUS DLUHOPISU

Status Dluhopist:

Zavazky z DluhopisQ jsou zajistény rucenim spolecnosti
MIG EQUITY SE, se sidlem Cejl 926/30, Zabrdovice, 602 00
Brno, IC 064 33 766, LEI 3157003H7L3J804FK820,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského
soudu v Brné, spis. zn. H 626, a to tak, jak je uvedeno
v Rucitelském prohlaseni.
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4. VYNOSY

Urokovy vynos: pevny
Zlomek dni: 30E/360
Dluhopisy s pevnym trokovym vynosem pouZije se
Nominalni urokova sazba: 7 % p.a.

Vyplata urokovych vynosu:

pololetné zpétné

Den vyplaty urokii:

vidy k 1. 5., 1. 11. kazdého kalendafniho roku az do Dne
konecné splatnosti dluhopist

Rozhodny den pro vyplatu Grokového vynosu
(pokud je jiny nez v ¢lanku 9.7.3.1 a 9.7.3.2.
Emisnich podminek)

dle ¢l. 9.7.3.1 2 9.7.3.2 Emisnich podminek

Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu

nepouzije se

5. SPLACENi DLUHOPISU

Den koneéné splatnosti dluhopisu:

30. 4. 2030

Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty
(pokud je jiny nez v ¢lanku 9.7.3.1 a 9.7.3.2.
Emisnich podminek)

dle ¢l.9.7.3.1 2 9.7.3.2 Emisnich podminek

Predcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta:

ano

Amortizované Dluhopisy

nepouzije se

10. ADMINISTRATOR

Administrator:

Emitent

Urcend provozovna:

Korespondencni adresa Emitenta

13. SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU

Spolecny zastupce Vlastnikt dluhopisu:

nebyl ustanoven
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DUVODY NABIDKY, POUZITi VYNOSU A PRIPADNE INFORMACE TYKAJICi SE ESG

6.2 DlUvody nabidky,  Dluhopisy jsou nabizeny za ucelem zajisténi financnich prostfedk( pro
pouZiti vynosi a uskutecnéni podnikatelské cinnosti Emitenta. VytéZzek emise bude pouZit
naklady k nasledujicim ucellm fazenym dle priorit Emitenta:

Emise/nabidky o . . s
® poskytovani zapujcek a Uvéru spolec¢nostem ve Skupiné
® rozvoj obchodni ¢innosti Emitenta
e financovani provoznich potfeb Emitenta.
Naklady na pfipravu emise Dluhopist Cinily cca 50.000 K¢. Naklady na distribuci
budou ¢init cca 3 mil. K&, v pfipadé navySeni objemu Emise 15 mil. K¢. Celkové
naklady emise Ccinily 3.050.000 K¢, v pfipadé navysSeni objemu Emise
15.050.000 K¢&. Cisty vytézek celé emise Dluhopist bude roven emisnimu kurzu
vSech vydanych Dluhopisli emise, véetné pfipadného navyseni po odecteni
celkovych nakladl, tedy 146.950.000 K¢, v pripadé navyseni objemu Emise
284.950.000 K¢.
Ocekavany cisty vytéZzek emise Dluhopist bude dle nazoru Emitenta pro vyse
navrhované pouZiti dostatecny.

6.3 Informace o ESG nepouzije se

7. Osoby odpovédné za Konecné podminky

7.1 Osoby odpovédné Osobou odpovédnou za Udaje uvedené v téchto Konecnych podminkach je
za udaje uvedené Emitent.
v Konecnych : ey . o .
odminkach Emitent prohlasuje, Ze podle jeho nejlepsiho védomi jsou Udaje obsaZzené
P v Konecnych podminkach, k datu jejich vyhotoveni, v souladu se skutecnosti a
ze v Koneénych podminkach nebyly zamléeny Zadné skutecnosti, které by
mohly zménit jejich vyznam.
Za spolecnost MIGyONDS s.r.o. dne 28. 4. 2026
Romah Spbela, jednatel
7.2 Interni schvaleni  Vydani emise Dluhopist schvalil statutarni organ Emitenta dne 28. 4. 2026.
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