ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

pro akciondre spole¢nosti

MIG EQUITY SE

se sidlem: Cejl 926/30, Zdbrdovice, 602 0o Brno

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené zahajovaci rozvahy spole¢nosti MIG EQUITY SE (dale
také ,Nastupnicka spolecnost”) k 1. 1. 2025 a souvisejicich dopliujicich Gdajd (dale
také ,zahajovaci rozvaha") sestavené na zakladé Projektu premény ze dne
18.11. 2025, Doplfujici ddaje obsahuji popis pouZitych podstatnych Géetnich
metod a daldi vysvétlujici informace vletné komentdre dle poZadavki zdkona
¢.125/20085b, © pieménach obchodnich spoleCnosti a druistev, ve znéni
pozdéjsich predpisl (dale také ,zakon o pfeménach”).

Podle nadeho nazoru byla pfilozena zahajovaci rozvaha spole¢nosti MIG EQUITY SE
k 1. 1. 2025 ve viech vyznamnych ohledech sestavena v souladu s Ceskymi acetnimi
pfedpisy a pozadavky zakona o pfeménach vztahujicimi se na zahajovaci rozvahu a
s navrhem Projektu pfemény.

Zdklad pro vyrok

Audit jsme provedii v souladu se zakonem ¢, 93/2009 Sb., o auditorech, ve znéni
pozdéjsich predpisll (dale také ,zakon o auditorech”), a standardy Komory auditor(
Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit {ISA)
pfipadné doplnéné a upravené souvisgjicimi aplikaénimi dolozkami. Nase
odpovédnost stanovend témito predpisy je podrobnéji popsdna v oddilu
Odpovédnost auditora za audit zahajovaci rozvahy. V souladu se zédkonem o
auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditori Ceské republiky jsme na
Spolecnosti nezavisli a spinili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych
pfedpis(. Domnivame se, Zze dikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji
dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadieni nadeho vyroku.

Zdiraznéni skutednosti - tcel a vychodiska sestaveni

Upozoriujeme na skute¢nost uvedenou v bodé 1 Komentare k zahajovaci rozvaze,
ze tato zahajovaci rozvaha nepfedstavuje celou ucetni zéavérku v souladu s ¢eskymi
ucetnimi pfedpisy a byla pfipravena vyhradné pro tcely pfemény a neni urcena pro
zadné jiné pouziti.
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Dale upozoriujeme na skute¢nost uvedenou vbodé 1 Komentéfe k zahajovaci
rozvaze, kde je vysvétleno, ze tato zahajovaci rozvaha byla sestavena na zékladé
predpokladu, Ze navrh pfemény bude schvdlen a pfeména nasledné zapsana do
obchodniho rejstfiku, Pokud by tato pfeména nebyla zapsana do obchodniho
rejstifku, pfiloZzena zahajovaci rozvaha nebude platna.

Na3 vyrok neni v souvislosti s touto zéleZitosti modifikovan.

Odpovédnost pFedstavenstva a dozoréi rady Spoleénosti za zahajovaci rozvahu

Predstavenstvo spolecnosti odpovida za sestaveni zahajovaci rozvahy v souladu
s eskymi Ucetnimi pfedpisy, pozadavky zédkona o pfeménach vztahujicimi se na
zahajovaci rozvahu a s ndvrhem projektu pfemény a za takovy vnitfni kontrolni
systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni zahajovaci rozvahy tak, aby
neobsahovala vyznamné (materidlni) nespravnosti zplisobené podvodem nebo
chybou.

PFi sestavovani zahajovacdi rozvahy je pfedstavenstvo Spole¢nosti povinno posoudit,
zda je Spoleénost schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat
v doplitujicich Gdajich k zahajovaci rozvaze zalezitosti tykajici se jejiho nepfetrZitého
trvani a pouziti pfedpokiadu nepfetrZitého trvani pfi sestaveni zahajovaci rozvahy,
s vyjimkou pfipadi, kdy pfedstavenstvo planuje zruseni Spole¢nosti nebo ukonceni
jeji €innosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem Géetniho vykaznictvi ve Spoleénosti odpovida dozordi
rada.

Odpovédnost auditora za audit zahajovaci rozvahy

Nadim cilem je ziskat pfimé&fenou jistotu, Ze zahajovaci rozvaha jako celek
nechsahuje vyznamnou {materialni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo
chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Piiméfena mira jistoty je velka
mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vy3e uvedenymi
predpisy ve viech pfipadech vzahajovaci rozvaze odhali pfipadnou existujici
vyznamnou {materiaini) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku
podvod(i nebo chyb a povaZuji se za vyznamné (materiaini), pokud Ize realné
piedpokladat, 7e by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka
rozhodnuti, kterd uZivatelé zahajovaci rozvahy na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu svy3e uvedenymi pfedpisy je nadi povinnosti
uplatiovat béhem celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni
skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

« Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti zahajovaci
rozvahy zplsobené podvedem nebo chybou, navrhnout a provést auditorske
postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dlikazni informace,



abychom na jejich zakladé mohli vyjadrit vyrok. Riziko, ze neodhalime
vyznamnou {materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi
nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnaosti zpisobené chybou,
protoZe soudasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, Gmysina
opomenuti, nepravdiva prohtaseni nebo obchazeni vnitinich kontrol.

Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s
ochledem na dané okalnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na udinnost
jejiho vnitiniho kontrolniho systému.

Posoudit vhodnost pouZitych ucetnich pravidel, pfiméfenost provedenych
ucetnich odhad a informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo
Spoletnosti uvedlo v dopliujicich ddajich k zahajovaci rozvaze.

Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni
zahajovaci rozvahy predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné
dikazni informace existuje vyznamna (materidlni) nejistota vyplyvajici
Zz udélosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost
Spolecnosti nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna
(materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na
informace uvedené v této souvislosti vdopliujicich udajich k zahajovaci
rozvaze, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadfit modifikovany
vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti nepfetrzité trvat vychazeji
z dlkaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci
udélosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spole¢nost ztrati schopnost
nepfetrzité trvat.

Nadi povinnosti je informovat pfedstavenstvo a dozoréi radu mimo jiné o
planovaném rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme
vjeho pribéhu uéinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatkli ve vnitinim
kontrolnim systému.

Alter Audit, s.r.o. SR

Wgr. Ing. Jifi Viktorin, MBA
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Komenta¥ k zahajovaci rozvaze spole¢nosti
MIG EQUITY SE sestavené ke dni 1.1.2024

(dle ustanoveni § 11b zakona € 125/2008 Sb., o pfeménéach obchodnich spolegnosti a
druZstev, ve znéni pozdé&jdich piedpisit)

vhitrostatni FUZE

MIG EQUITY SE
a

REZIDENCE ELATUS s.r.o0.

Vyhotoveno dne: 15.12.2025

Podpis statutarniho organu:
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Roman Sebél
tlen piedstavenstva
MIG EQUITY SE
nastupnicka spoleénost




1. VSEOBECNE INFORMACE

Tento komentaf je sestaven k zahajovaci rozvaze ndstupnické spoleénosti MIG EQUITY SE
k rozhodnému dni vnitrostatni fuze — slouceni, tj. k 1.1.2025.

Popis pfemény

Statutarni organy niZe uvedenych zi¢astménych spolenosti zpracovaly v souladu s ust. § 15
odst. | zdkona &, 125/2008 Sb., o pfeménach obchodnich spoleénosti a druZstev, ve znéni
pozdéjsich predpisi (dale 1Z jen "zdkon o pfeméndch"), projekt vnitrostaini fize sloucenim,
podle kterého na Nastupnickou spolednost MIG EQUITY SE pfeslo veskeré jméni
zu¢astnéné Zanikajici spoleénosti.

Tato zahajovaci rozvaha byla pfipravena pro Ggely slouteni mateiské spolecnosti MIG
EQUITY SE {dale také , Nastupnicka spolecnost”) formou slou¢eni v souladu s § 61 a
nasl. zakena €. 125/2008 Sb., o pfeménach obchodnich spoleénosti a druZstev, v platném
znéni (dale jen ,,Zakon o pfeménach®), na zdklad¢ kterého budou zanikajici spoleCnosti
zruieny bez likvidace a veikeré jejich jm&ni vEetné prav a povinnosti z pracovnépravnich
vztahti piejde na existujici nastupnickou spolegnost MIG EQUITY SE (dale také
,Nastupnick4 spole¢nost” a ve vziahu k pfeméné déle také jen ,slouceni®).

Tato zahajovaci rozvaha nepfedstavuje celou uetni zavérku v souladu s Eeskymi
{(i¢etnimi ptedpisy a byla piipravena vyhradné pro Gcely slouceni a neni urfena pro Z4dné
Jiné pouZiti.

Zahajovaci rozvaha byla sestavena na zdklad& predpokladu, Ze dojde ke schvéleni a
zapisu slouceni do obchedniho rejstriku. Pokud by toto slouceni nebylo schvaleno a
zapsano do obchodniho rejstfiku, ptiloZend zahajovaci rozvaha nebude platna a
spole¢nosti zi¢astnéné na pteméné pfevezmou jako své potatetni zistatky k 1. lednu
2024 své kone&né zistatky z (etni zavérky sestavené k 31. prosinci 2023.

2. ZUCASTNENE SPOLECNOSTI A JEJICH VLASTNICKA STRUKTURA

Zanikajici spoleénost REZIDENCE ELATUS s.r.0., IC: 067 45 733, se sidlem Cejt
926730, Zabrdovice, 602 00 Brno, zapsana v OR vedeném u KS v Bmé, oddil C, vioZka
103882, je spolednost s ruéenim omezenym.

Jedinym spoleénikem zanikajici spoleénosti je Néstupnicka spoleénost MIG EQUITY SE.

Nastupnicka spolecnost MIG EQUITY SE, 1C: 064 33 766, se sidlem Cejl 926730,
Zabrdovice, 602 00 Brno, zapsana v OR vedeném u KS v Brng, oddil H, vioZka 626, je
evropska spoleénost se zikladnim kapitalem ve v{5i 120 000 EUR, ktery byl splacen v plné

vyEi.

Jedinym akcionaFem nastupnické spolednosti je pan Roman Sebela, dat. nar. 24. listopadu
1976, bytem Travniky 1567/11, Cerna Pole, 613 00 Bmo.




V rdmci fize dojde ke zvy$eni zdkladniho kapitalu nastupnické spole€nosti na 126 000 EUR.
Ditvodem pro uskute&ndni pfemény je zejména optimalizace hospodafské, organizalni a
administrativni struktury zOéastménych spolecnosti.

Vzhledem k tormu, Fe pii fuzi dochazi ke zvy3Seni zdkladniho kapitilu nastupnické spole¢nosti
ze jméni zanikajici spole¢nosti, bylo v souladu s § 73 odst. 1 zdkona o pfeménach provedeno
ocenéni jméni zanikajici spoleénosti znaleckym posudkem.

Rozhodny den pfemény — fize sloudenim je 1.1.2025.

3. ZPUSOB SESTAVENI ZAHAJOVACI ROZVAHY

Zahajovaci rozvaha je sestavena v souladu se zakonem & 563/1991 Sb., o fetnictvi,
vyhladkou & 500/2002 Sb., kterou se provadéji nektera ustanoveni zakona &. 563/1991 Sb., o
Géetnictvi, ve znéni pozdajgich pfedpist, pro Gletni jednotky, které jsou podnikateli
Gétujicimi v soustavé podvojného tidetnictvi a Ceskymi detnimi standardy pro podnikatele,
zejména se standardem & 011, ktery obsahuje zdkladni vymezeni n€kterych kroki, které jsou
spojeny s Gidetnimi povinnostmi pfi pfeménach G¢etnich jednotek.

Podkladem pro sestaveni zahajovaci rozvahy Nastupnické spolecnosti byly, a mély by byt
¢teny spoleéné s ni:

» rozvahy ziasténych spolednosti sestavené v ramei Ffadné Gcetni zaverky k
31.12.2024, tj. ke dni predchazejicimu rozhodnému dni faze;

« projekt fize;

« znalecky posudek na ocenéni jméni zanikajici spoleénosti.

POSTUP SESTAVENI ZAHAJOVACE ROZVAHY

3.1. Soudet rozvah ziastnénych spoleénosti

Aktiva obchodnihe jméni Zanikajici spole&nosti jsou soutasti zahajovaci rozvahy
Nastupnické spoleénosti. Z aetnictvi Zanikajici spole€nosti byly pfevedeny v ocenéni podle
znaleckého posudku vypracovaného k 31.12.2024.

Cizi pasiva Zanikajici spoleénosti pfechazi a jsou také soucdsti zahajovaci rozvahy
Nastupnické spolednosti. Z tidetnictvi Zanikajici spole¢nosti byly pfevedeny v ocenéni z
Uéetnictvi a fadnych adetnich zavérek sestavenych k 31.12.2024,

3.2. Vylouteni podilii vydanych Zanikajicimi spoletnostmi

Nastupnicka spelenost drZela 100% obchodnich pedilii na Zanikajici spole€nosti a tyto byly
vyloudeny ze zahajovaci rozvahy Nastupnické spoleénosti sestavené k 1.1.2025 nasledovné:

« REZIDENCE ELATUS s.r.0.; vyloudeni podilu v hodnoté 10 tis. K¢ a zaGtovani
piecenéni podilu ve vysi 106 354 tis. KC



3.3, Vyloudeni vzajemnych pohleddvek a zdvazkd

V zahajovaci rozvaze byly vylougeny vzijemné pohledavky a zavazky mezi Nédstupnickou
spoleénosti a Zanikajici spolecnosti nasledovné:

« REZIDENCE ELATUS s.r.0.: vylouteni vzijemnych pohledévek a zédvazkd ve vysi
41 677 tis. K¢.

3.4, Uprava zikladniho kapitilu Nastapnické spolefnosti

V souladu s projektem faze byl zékladni kapital Ndstupnicke spole¢nosti navyen na Cistku
126 000 EUR (piepodteno kurzem 25,185 K&/EUR na 3 293 tis. K&). Rozdil mezi plvodni
hodnotou zékladniho kapitalu 3 268 tis. K& a novou hodnotou 3 293 tis. K< ve vysi 25 tis. K&
byl zagtovan proti oceftovacim rozdiliim z pfecencni.

3.5. Oceitovaci rozdily z pfemén

Do polo¥ky Pasiv Rozvahy Fadek A.I1.2.3. Ocefiovaci rozdily z pfecendni pii pfeménach
obchodnich korporaci byly zatictovany:

« Rozdily z ptecenéni podilli v zanikajici spolecnosti
+ Rozdily vzniklé pH vyloudeni vzajemnych vztahit
» Uprava souvisejici se zménou zékladniho kapitalu
Celkova vi¥e ocefiovacich rozdilii z precenéni &ini 105 470 tis. K&.
3.6. Polo¥ky jméni pFevzaté Nastupnickou spole¢nosti
Nastupnicka spoleénost pfevzala do zahajovaci rozvahy veskeré polozky aktiv a pasiv

Zanikajici spoleénosti v ocendni podle znaleckého posudku sestaveného k 31.12.2024,
upravené o vy§e uvedené zmény vyplyvajici z pfemény.

4, DODATECNE INFORMACE
4.1. Nasledné adalosti

Po datu zahajovaci rozvahy nedodlo k Zddnym dal3im vyznamnym udalostem, které by mély
vyznamny dopad na zahajovaci rozvahu k 1.1.2025.



